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PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

APRESENTACAD

Apresenta—se neste documento o Plano de Reabilitagao do
Hipercentro, desenvolvido pela Prefeitura de Belo Horizonte
com recursos do Programa Nacional de Reabilitagao de Centros
Urbanos do Min. das Cidades. Foi coordenado pela Secretaria Mu-
nicipal de Politicas Urbanas com a colaboragao dos diversos orgaos

municipais e daqueles que mantém algum vinculo com a regiao.

A area contemplada pelo Plano, mostrada na Figura ao lado,
compreende os quarteirdes correspondentes ao Hipercentro legal,
definido como uma macrozona de Belo Horizonte (Lei N°
7.166/96), acrescidos do Parque Municipal, parte dos quarteirdes
ao longo do Ribeirao Arrudas, dois quarteires da area hospitalar e

quarteiroes adjacentes a Avenida Bias Fortes.

O objetivo principal do Plano de Reabilitagao do Hipercentro ¢
apontar solugoes de planejamento, desenho urbano e paisagismo que
permitam dinamizar usos e ocupacao, implementar a melhoria do
ambiente urbano e a valorizagao das areas publicas, conferindo as
mesmas condi¢oes de vida compativeis com o seu potencial e sua

importﬁncia na cidade.

O Plano de Reabilitagao do Hipercentro de Belo Horizonte ¢, por
sua forma de construgao coletiva, um pacto entre a administracao
publica municipal e a comunidade por um Hipercentro melhor:
ambientalmente mais qualificado, socialmente mais plural e mais
dinamico do ponto de vista economico. Trata-se de um Plano
compromissado com a realidade do municipio, cuja implementagao
podera em curto e medio prazo trazer beneficios para todos, ja que

se refere ao principal referencial simbolico da cidade.

Alem das propostas, este documento apresenta a metodologia
adotada para o desenvolvimento do Plano de Reabilitagdo, um
resumo do diagnostico consolidado a partir dos estudos técnicos e da
leitura comunitaria, as diretrizes gerais e setoriais, construidas
coletivamente pelos diversos atores que participaram do processo -
as quais nortearam a elaborag¢ao das propostas - e, por fim, a
priorizagio das agbes estratéegicas para o objetivo maior de

reabilitacao daarea.
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PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

1-METODOLOGIA

A elaboragao do Plano de Reabilitagao do Hipercentro iniciou-se
a partir de uma reflexdo sobre os objetivos do trabalho, o que
permitiu um detalhamento das agoes e redefini¢ao de equipe técnica
anteriormente proposta no edital de licitagao. Determinou-se, ja
inicialmente, envolver o maior niimero possivel de profissionais das
areas de planejamento e execu¢do de politicas publicas da
administragdo municipal, bem como representantes de varios
setores atuantes na area do Hipercentro, tanto entidades civis como
institui¢des publicas e grupos organizados da sociedade. No ambito
da administracao municipal foi definido o Grupo Gestor do Plano,
composto principalmente por tecnicos das diversas secretarias e
orgaos vinculados a SMURBE - Secretaria Municipal de Politicas
Urbanas, com o papel de coordenar as agoes e discutir com a equipe
da Praxis todas as etapas do cronograma de trabalho previamente
estabelecido.

Apos a definigao da metodologia e da equipe tecnica adequada aos
objetivos propostos, iniciou-se a elaboragao do diagnostico,
constituido por uma leitura técnica dos varios aspectos
caracteristicos da regido de trabalho que posteriormente seria
complementada por uma leitura comunitaria, com a discussao dos
resultados tecnicos junto aos representantes dos varios grupos de

interesses identificados.

Quanto a participagdo do publico externo a administragao
municipal, foram priorizadas duas formas distintas de participagao, a
primeira individual, atraves de um intenso dialogo com liderangas
em entrevistas estruturadas com roteiro pre-definido; a segunda
coletiva, em oficinas voltadas para a discussio de temas pre-
selecionados. As oficinas, em geral, foram divididas em trés etapas:
na primeira foram apresentados, pelos tecnicos da Prefeitura
Municipal e da Praxis, os objetivos e procedimentos da oficina, bem
como os principais resultados de estudos com o objetivo de subsidiar
a discussao. Na segunda etapa, os participantes foram divididos em
pequenos grupos formados por representantes da administragao
municipal, da sociedade civil e do setor publico para discussao dos
temas propostos na oficina. Na terceira etapa, um representante de
cada grupo apresentou os principais resultados obtidos para

discussao em reunioes plenérias.

As etapas do diagnéstico podem ser assim resumidas:

= Revisao bibliogréﬁca - Levantamento de pesquisas e trabalhos
académicos mais recentes que abordam temas afetos ao Plano.
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Nesta oportunidade foram também pesquisados e analisados os
instrumentos juridicos de natureza urbanistica e ambiental

incidentes sobre a area.

Levantamento de informagoes secundarias - Foram levantados os
diversos estudos, planos, projetos e programas ja existentes para o
Hipercentro, bem como informagées produzidas no ambito do
poder publico e do setor privado.

Desenvolvimento de pesquisas - Nas pesquisas foram levantadas
informagGes primarias que subsidiaram nao so o diagnostico, mas
as etapas posteriores de formulagao de diretrizes e detalhamento
de propostas e agdes que compoem o Plano. Os procedimentos
adotados nessas pesquisas foram:

*Pesquisa de Uso e Ocupagao dos Imoveis - Essa pesquisa, de
carater censitario, teve uma primeira etapa realizada em 2.002,
cobrindo uma area menor que a do plano atual. Em 2.006,
foram utilizados os mesmos instrumentos e metodologia para
levantamento da regiao nao pesquisada anteriormente - sul da
Avenida Bias Fortes e regiao hospitalar - bem como de uma
amostra aleatoria de quarteirdes que fizeram parte da primeira
pesquisa com o objetivo de avaliar novas tendéncias e checar
algumas das principais conclus6es formuladas a época. Foram
identificados e caracterizados tanto os imoveis vazios como
aqueles ocupados por conjuntos residenciais, estabelecimentos
de servico de uso coletivo, estabelecimentos comerciais e de
servigos, inclusive estacionamentos, e os conjuntos comerciais,
constituidos de andares corridos, salas ou galerias de lojas. Ao
todo foram pesquisados 49 quarteirdes, sendo 25
correspondentes a nova area de estudo incorporada ao Plano e
24 quarteirdes selecionados aleatoriamente entre os 135
pesquisados em 2.002.

* Pesquisa das Condiges Atuais dos Imoveis Vazios e com Altas
Taxas de Vacancia - Essa pesquisa considerou tanto os imoveis
identificados na pesquisa de 2.002 como aqueles situados nos
quarteirdes que integram a area ampliada para o Plano,
levantados em 2.006. Estes imoveis foram vistoriados com o
objetivo de informar a situacao atual dos mesmos (vazio,
parcialmente vazio, em processo de reocupagao ou reocupado),
e de explorar as possibilidades de reocupagao, ou melhor, de uso
dessas estruturas.

* Pesquisa de Opiniao - Desenvolvida nas areas que sofreram
intervencao urbanistica recente da Prefeitura de Belo

Horizonte (Praca Sete, Praca da Estacdo/Rua Aarao Reis, Rua
dos Cactes, Rua Carijos), teve como objetivo avaliar os
impactos de tais projetos nas respectivas areas de influéncia. A
pesquisa com passantes foi realizada em diferentes horarios
(manha, tarde e noite) em dois dias por local, somando um total
de 273 entrevistados. Com os comerciantes foi feita uma
pesquisa amostral em 93 estabelecimentos selecionados de

formaaleatoria.

*Pesquisa de Percepgao Ambiental - Essa pesquisa teve como
objetivo conhecer a relacdo estabelecida dos entrevistados com
a area em estudo. Foram considerados quatro grupos de
entrevistados: moradores, estabelecimentos comerciais e de
prestagao de servigo, organizagdes civis e entidades de atuagao
publica. Na selegao dos entrevistados trabalhou-se também com
cobertura espacial de toda area em estudo. Posteriormente,
com base nas informagdes obtidas nas entrevistas, foi tracada
uma subdivisio espacial decorrente da percepgao dos
entrevistados. Foram entrevistadas 72 pessoas.

*Pesquisa de Apropria¢ao dos Espagos Publicos - Baseada na
observacao, em dias e horarios diversos, da dinamica construida
pelos usuarios da area de abrangéncia do Hipercentro e do
Projeto de Requalificagao da Arca do Mercado Central e
Adjacéncias.

*Pesquisa com Pessoas e Representantes de Organizagoes e
Instituigoes Publicas e Privadas -Foram entrevistadas 16 pessoas
com experiéncias em gestao de planos, programas e projetos e
que notoriamente detém conhecimentos sobre gestao de
cidades, com o objetivo de coletar subsidios para a discussao de
alternativas de gestao integrada de ages de reabilitagao de areas
centrais aplicaveis para o caso de Belo Horizonte.

Os entrevistados nas pesquisas realizadas constituiram o ptblico alvo
selecionado para as oficinas externas. Na primeira, realizada em dois
dias, tendo como objetivo a apresentagio dos resultados do
diagnostico, discussao, alteragao ou complementagao dos mesmos,
bem como sugestao de diretrizes a serem estudadas, compareceram
62 pessoas no primeiro dia, e 52 no segundo.

Finalizado o diagnostico, a equipe técnica responsavel pelo trabalho
passou a formulagdo das diretrizes segundo os temas mais
importantes identificados: Habitagao; Requalificagao de Espagos
Publicos; Atividades Econémicas; Sistema Viario e Transportes
Publicos; Legislagao Urbana e Gestao. As conclusdes obtidas foram
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sistematizadas e consolidadas internamente ao Grupo Gestor e as
diversas secretarias e 6rgaos da administragao publica municipal e,
apos, novamente discutidas em oficina externa, a qual
compareceram 86 pessoas na primeira etapa para os trabalhos em
grupo e 57nareuniao plenaria.

Finalmente, as diretrizes estabelecidas foram traduzidas, pela equipe
tecnica, em um conjunto de agdes e propostas de atuagao,
novamente consolidadas internamente e apresentadas em uma
oficina externa com participagao dos representantes da sociedade
civil ja integrados ao processo em eventos anteriores. Como
resultado destas oficinas, sugestdes foram incorporadas e as
propostas finais foram consolidadas e submetidas a um exercicio
coletivo de priorizagdo com participagao de técnicos e membros do
governo de diversas areas de atuagao. Para tanto, foi utilizado um
sistema de pontuagao que considerou como criterios o potencial
estrategico da proposta, em termos de resolugao de conflitos,
geragao de efeitos multiplicadores ou de envolvimento e reforgo a
mais de uma politica setorial; a viabilidade economica da mesma
atraves de recursos internos ou externos a Prefeitura; o grau de
independéncia em relagao a outras agdes; a abrangéncia espacial dos
resultados e o potencial de inclusao social da proposta ouagao.

2- RESUMD DO DIAGNOSTICO

A claboragio de um diagnostico detalhado a partir da
investigacdo tecnica em diversas areas de estudo e da
contribui¢ao da populagao envolvida atraves de entrevistas e oficinas
participativas foi fundamental para o desenvolvimento do Plano de
Reabilitacao do Hipercentro. Neste documento, apresentam-se, de
forma expedita, as questdes mais relevantes dos temas de maior
destaque no Diagnostico vistos sob a otica da integragao e
abrangéncia dos mesmos.

2.1 - Caracterizagdo do Perfil Socioecondmico da Populagao
Residente

O pertfil dos moradores do Hipercentro ¢ muito caracteristico,
diferindo bastante do perfil do belohorizontino em geral e mesmo
do morador daregiao centro-sul.

Caracterizam o tipo de familia predominante na area, pessoas em

faixas etarias mais elevadas, (idade media de 40 anos enquanto na
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regiao centro-sul ¢ de 34 e em Belo Horizonte ¢ de 30), muitas vezes

morando sozinhas ou com companheiros que nao sao seus conjuges.

A proporgao de criangas e de jovens ate 19 anos ¢ pequena (17,5% do
total) sendo o maior grupo de pessoas o daquelas nas faixas etarias
entre 20 e 29 anos, provavelmente estudantes ou trabalhadores em
inicio de carreira profissional (20,9% do total). E também grande o
percentual de pessoas do sexo feminino em todas as faixas etarias a
partir de 30 anos. O grafico apresentado a seguir ilustra bem a
distribuigao particular da populagao do Hipercentro em termos da
relacao faixa etaria e sexo, aqui comparada com a populagao do
Brasil.

Grafico 1- Distribuigao da populagéo por sexo e idade - 2000
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Fonte: IBGE, Censo Demografico, 2000

Quanto a escolaridade, a proporgao de responsaveis com 11 anos ou
mais de estudo ¢ superior, inclusive, a da regiao Centro-Sul (11,9 no
Hipercentro, 11,7 na Centro Sul, 8,0 no Municipio).

A meédia de rendimentos ¢ relativamente alta na area, 13,9 salarios
minimos, inferior a verificada na regiao Centro-Sul (20,7 salarios
minimos), poréem bem superior a meédia do municipio (8,1 salarios

minimos).

Somente um setor censitario apresenta rendimento médio dos

responsaveis pelos domicilios inferior a cinco salarios minimos:

trata-se da regidao proxima a Rodoviaria, seguindo em dire¢ao ao
Mercado Novo e Mercado Central atraves da Avenida Olegario
Maciel.

GraficoZ - Perfil sacio econdmico da populagéo do Hipercentro
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Fonte: IBGE, Censo Demografico, 2000

A taxa de crescimento da populagao residente na area de estudo - um
pouco ampliada para tornar-se comparavel segundo os setores
censitarios do IBGE no periodo 1.991-2.000 - foi negativa, emboraa
do numero de domicilios tenha ficado pouco acima de zero,
conforme mostrado no quadro a seguir. Isto decorreu,
principalmente, devido a diminui¢do, do numero medio de
moradores por domicilio de 2,49 para 2,30. De fato verificou-se
uma proporg¢ao significativa (31,8%) de domicilios com um so6

morador.

Buadro - Nimero de domicilios, de moradores e taxa anual de crescimento (% ao ano)
Hipercentro (comparavel nos dois anos), Regi&io Centro-Sul e Belo Horizonte - 1991 e 2000

Numero de Populagio Taxa anual de
Local domicilios residente crescimento
1.991 2.000 1.991 2.000 Domicilios | Populagio
Hipercentro 15.232 15.747 37.929 36.192 0,37 -0,52
(comparavel)
Regido Centro-Sul 72.327 84.178 247.032 264.102 1,70 0,75
Belo Horizonte 510.086 628.447 2.004.323 | 2.226.135 2,35 1,17

Fonte: IBGE, Censo Demografico, 1991 e 2000
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2.2 - Aspectos Urbanisticos e Econdmicos

A grande diversidade de usos mantem-se como a caracteristica mais
marcante da area, estando sua atratividade relacionada a ampla oferta
de bens e servigos e a facil acessibilidade. Destaca-se, contudo, que, a
despeito da predominancia do uso comercial e de servigos -
presentes em cerca de 84% dos imoveis existentes - o uso residencial
e os servigos coletivos tém presenga significativa, ocupando,
respectivamente, cerca de 19% e 8,6% do total das edificagbes
pesquisadas.

O usoresidencial ocorre de forma mais concentrada na por¢ao sul do
Hipercentro, seguida da parte localizada a Oeste e ¢ praticamente
inexistente na por¢ao norte, delimitada pelas Avenidas Afonso Pena,
Amazonas e Contorno. As unidades de melhor padrao e com maior
numero de garagens ocorrem na porgao sul da area, observando-se
empreendimentos imobiliarios mais recentes, especialmente ao sul
daAvenida Augusto de Lima.

As taxas de vacancia identificadas nos edificios residenciais estio em
patamares compativeis, senao baixos, considerando uma dinamica
normal do mercado imobiliario - 6,2% em media. Neste percentual
inserem-se as unidades vagas encontradas em edificios novos, ainda
em processo de comercializagao.

Apesar do total de edificagdes do tipo residencial que permanecem
vazias ser significativo 48 num total de 92 imoveis inteiramente
vazios-, verifica-se que, destes, 44 sao casas, a maioria concentrada
na por¢ao sul, areamais dinamica em termos imobiliarios e somente
trés correspondem a tipologias verticais, com mais de quatro
andares, representando algum potencial relevante em termos de
reocupagao. Entretanto, muitos imoveis encontram-se parcialmente
vazios, principalmente em seus andares superiores, ou subutilizados,
assim classificados por tratarem-se de imoveis tombados ou de
interesse cultural, ocupados com usos que nao contribuem paraa sua
valorizacao e conservagao.

Nota-se, ainda, que nao ha uma relagao direta entre taxas de vacancia
/ \ . o ~

e numero de vagas de garagem, nem a idade da edificagao, tampouco

\ . ~ . / . . . A .

alocalizagao dos imoveis, confirmando a existéncia de uma demanda

especifica para moradia no Centro, mais orientada para as vantagens

locacionais e de acessibilidade da areano contexto da cidade.

Os servigos de uso coletivo, que em geral tém uma grande
capacidade de polarizagdo, estao distribuidos por toda area. Grande
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Figura 2 - Uso dos imaveis
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Figura 3 - Imdveis vazios, subutilizados, reocupados e em processo de reocupagéo
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parte deles localiza-se em edificios ou nas imedia¢oes dos espagos
que ao longo da historia tornaram-se referéncias simbolicas e
contribuem para o reconhecimento da area como a principal
polarizagao da Regidao Metropolitana. Destaca-se, contudo, uma
concentragao dos equipamentos de saude na area hospitalar, que se
junta ao Parque Municipal e a outras institui¢des ao longo da Avenida
Afonso Pena e do Ribeirao Arrudas, conformando uma grande area
dedicada ao uso institucional. Destaca-se ainda, em toda a area,
grande concentragao de diversos servigos da administragao publica,
associagoes/ sindicatos e entidades de ensino.

Além de atrairem publicos diversos para o Hipercentro, esses
equipamentos também conferem animagao para muitas areas em
horarios ociosos do comércio, como ¢ o caso das escolas e dos
equipamentos culturais. O percentual de estabelecimentos que
funcionam aos sabados (48%) e domingos (27,5%) e em horarios
noturnos (cerca de 40%) ¢ significativo.

Grande parte destas institui¢des esta consolidada na regiao (muitas
com mais de 30 anos no local), embora um percentual consideravel
de servicos coletivos diversos tenha se instalado ha menos de cinco
anos, denotando um movimento de reocupagdo empreendido,
principalmente pelo setor publico, o que pode, ainda, estar
influenciando o surgimento de outras atividades complementares.

No setor cultural destaca-se a presenca do Palacio das Artes como
principal polo de atividades culturais da cidade, alem do Centro
Cultural Belo Horizonte na Rua da Bahia, do Instituto Moreira Sales
na Avenida Afonso Pena, dos dois centros culturais da UFMG (um no
antigo Conservatorio Mineiro de Musica, outro na Praga da Estagao)
e dos teatros Francisco Nunes, Marilia, Clara Nunes, Casa Nova e da
Cidade. Alem destes, quatro novos empreendimentos de porte,
ocupando imoveis antes vazios, apresentam grande potencial para
provocar efeitos positivos na dinamizagao de atividades e
reqiialificacdo de imoveis no entorno. Sao eles: o Museu de Artes e
Oficios na Praga da Estagdo, o Liceu de Artes, Cultura Esporte e
Saade - LACES, ja implantado pelo Servigo Social do Comeércio na
esquina da Rua Caetés com Sao Paulo, e os Centros Culturais em
implantagao, aproveitando as antigas estruturas do Cine Palladium e
do Cine Brasil.

Igualmente dispersos por toda a area de estudo, embora ligeiramente
mais freqﬁentes na porg¢ao sul, encontram-se os estacionamentos. A
maioria dos 165 identificados funciona em lotes desocupados a partir
de demoli¢oes. Ha somente 15 lotes vagos sem uso em toda a area de
estudo.
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Com relagao ao uso comercial e de servigos, observou-se que as lojas
auténomas, ou seja, fora de conjuntos ou galerias, que constituem o
maior nimero entre as demais tipologias, estao distribuidas por toda
aarea de estudo. Ja as situadas em conjuntos e galerias encontram-se
mais concentradas no entorno da Praga Sete.

A taxa de vacancia identificada nas lojas autonomas (em torno de
8,3%), como no uso residencial, ¢ considerada dentro dos padroes
normais de mercado. Neste caso, o fenomeno da rotatividade, tanto
de proprietarios como de ramo dos estabelecimentos, foi
identificado como mais importante do que o suposto esvaziamento.

Ja as taxas encontradas para os conjuntos comerciais (em torno de
17% para andares corridos, 22% para lojas e 19% para salas)
mostram uma situagdo que denota problemas e exige agdes
especificas.

A fuga de alguns usos do Centro, responsavel por altas taxas de
vacancia de muitos imoveis, e a intensificagdo do processo de
popularizacao dos estabelecimentos comerciais, estdio em grande
medida relacionadas a transformagdes estruturais de alguns setores
da atividade econémica - como ¢ o caso das sedes bancarias e dos
cinemas -, a criagdo de outras centralidades (Savassi, Barreiro, Venda
Nova, Buritis, shopping centers), a perda de competitividade da area
em fun¢do da baixa qualidade ambiental (poluigao sonora e
atmosferica), da deterioragido fisica dos espagos publicos e dos
imoveis e das piores condigdes de circulagao e seguranga, associadas
ao fato da legislagao urbanistica aprovada em 1.996 ter ampliado as
possibilidades de assentamento dos usos nao residenciais nos bairros.
Além disso, a maior complexidade da rede de centros envolvendo
centros de bairros e centros regionais e polos de comercio e servigos
em municipios da Regiado Metropolitana (Betim, Contagem, Nova
Lima) juntamente com a atragao exercida por alguns municipios
atraves da adogdo de politicas tributarias vantajosas, tambem
contribuiram para esse fenomeno de descentralizagdo e evasao de
atividades mais rentaveis do Hipercentro.

Por outro lado, ha a proliferacao de feiras shoppings e a criagao dos
shoppings populares a partir da retirada dos camel6s das ruas, o que
tem contribuido tanto para a reocupagao de imoveis vazios e para a
dinamizag¢ao de algumas areas deterioradas do Hipercentro, quanto
parareforcar a tendéncia de popularizagao das atividades na area.

A comparagao dos dados sobre o uso e o estado de conservagao dos
imoveis nos dois momentos pesquisados (2000 e 2006) indicou que
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o maior niimero tanto de pequenas alteragdes quanto de mudangas
expressivas ocorreu na por¢ao norte do territorio, proximo as areas
que receberam obras de requalificacdo implantadas pela Prefeitura.
Consideraram-se pequenas alteragdes principalmente aquelas
ligadas a ocorréncias na fachada ou em frente ao imovel, e alteragoes
expressivas aquelas que envolveram mudancas de uso e ocupagao do

préprio imovel.

A atualizagao da pesquisa de uso e ocupagio dos imoveis indicou
tambem uma incipiente recuperagao do mercado imobiliario no
periodo (2002/2006), atestada pelo decréscimo do numero de
imoveis totalmente vazios nos quarteirdes pesquisados (de 92 para
86), pelo decréscimo na taxa de vacancia de imoveis residenciais (de
7,7% para 6,2%), decréscimo na taxa de vacancia de galerias e
conjuntos comerciais em geral (de 19,9% para 13,4%) e aumento de
5% dontimero de lojas autonomas (de 279 para 293).

Sob a otica dos que atuam no mercado imobiliario, como de fato
atestam as pesquisas, o maior problema reside na questao das salas,

Fotos 1, 2 e 3 - Comércio popular.

uma vez que o mercado de imoveis residenciais esta aquecido.
Entretanto, identificou-se que as areas isotimas de cobranga do
Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU e do Imposto sobre
Transferéncia de Bens Imoveis-ITBI na area central sao as mais
clevadas da cidade, o que pode inflacionar o prego dos alugueis e
prejudicar a dinamizagao do mercado de compra e venda de imoveis

naarea.

O Hipercentro concentra um grande nimero de imoveis tombados,
especialmente nas areas dos conjuntos urbanos protegidos pelo
municipio, que, como mostrado nas figuras 4 e 5, ocupam parte
significativa do Hipercentro. O fato de estarem praticamente
ausentes na por¢ao oeste da area de estudo nao significa, entretanto,
ainexisténcia de edificagdes de interesse cultural naquela regiao. Ha
estudos da Geréncia de Patrimonio Historico visando a constituicao
de um novo conjunto urbano protegido, estendendo-se da regiao da
Rodoviaria até a Praca Raul Soares.

Rua dos Caetés

Rua dos Carijos

Rua Aarao Reis
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Figura 4 - Conjuntos urbanos tombados Figura 3 - Imdveis tombados e de interesse cultural

Z

o

125 250m
ESCALA

LEGENDA LEGENDA

....... Limite do Plano deReabilitagio do Hipercentro - Praca da Estacio ======= Limite do Plano deReabilitagdo do Hipercentro

Rua dos Caetés :] AvenidaAfonso Pena - Bens tombados
',A Rua da Bahia - Avenida Alvares Cabral - Rua / Viaduto tombados

m Igreja da BoaViagem :] Pragada Liberdade I:] Imoveis de interesse historico-cultural

Fonte: PBH - Geréncia de Patriménio Cultural, 2006. Fonte: PBH - Geréncia de Patriménio Cultural, 2006.
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2.3 - Apropriagéo dos Espagos Piblicos

O Hipercentro de Belo Horizonte apresenta-se abrangente e
diversificado nao s6 no que se refere a ocupagao e uso dos espagos
privados, mas tambem quanto as formas de uso do espaco ptblico. A
pesquisa realizada mostra como a area continua a exercer fungao
privilegiada no contexto da cidade como espago democratico,
propiciando diversas possibilidades de contato com os mais
diferentes publicos. Os mapas apresentados a seguir sintetizam as
dinamicas diurnas e noturnas de seus espagos publicos, definindo
territorios de apropriagdo, muitas vezes fluidos, efémeros e
superpostos, mas que contribuem para a construgao de diferentes
escalas de relacionamento humano, do local ao metropolitano.

Segundo Brunet, “o territorio contribui, (...), para fortalecer o
sentimento de pertencimento, ajuda na cristalizacao de
representagoes coletivas, dos simbolos que encarnam em lugares
memoraveis” (CLAVAL, 1.996, p.11). Esta nos centros urbanos a
possibilidade da instauragao de uma zona neutra’’ da cidade, na qual
grupos diversos se interagem, um ponto de contato privilegiado para
trocas, paraafesta e paraodesenvolvimento de culturas.

Os territorios construidos no centro tradicional aparecem, deste
ponto de vista, como essenciais, oferecendo aqueles que nele
circulam, habitam ou trabalham condi¢oes de intercomunicacao e
fortes referéncias simbolicas. Lugar da densidade, da aproximagao e
da mistura, de tudo ao que se traduz pejorativa e
preconceituosamente como “cadtico” ou “desordenado”, as areas
centrais configuram a paisagem do mundo contemporaneo, onde a
relacao entre corpos e o contato com o outro assume uma forma

: ~ @
especifica de construgao do urbano e do espago.

(1) O termo “neutra” aparece aqui nao no sentido de “indiferente”, mas sim no de imparcial. A
zona neutra seria assim uma zona receptiva aos mais diversos modos de uso do espago, onde a
troca encontra um ponto passivel de efetivagdo, propiciador da consciéncia, interlocugio,

reflex@o e construgao de novos valores.

(2) Na concepgao de Lefebvre (1970, p.160), o urbano “retne tudo, inclusive os determinismos, as
matérias e contetidos heterogéneos, a ordem ¢ a desordem anteriores. Ai compreendidos os coryqjtos, as
comunicagdes e _formas de comunicagoes preexistentes. Como_forma que trans-forma, o urbano dés-
estrutura e re-estrutura seus elementos, as mensagens e cédigos egressos do industrial e do agrdrio.(...) O
urbano poderia, portanto, ser definido como o lugar da expressao dos conflitos, invertendo a separagdo
dos lugares onde a expressdo desaparece, onde reina o siléncio, onde se estabelecem os signos da separagao.
O urbano poderia também ser dgﬁ'nido como lugar do desejo, onde o desejo emerge das necessidades, onde
ele se concentra porque se reconhece, onde se reencontram talvez (possivelmente) Eros e Logos. A natureza
(o desejo) e a cultura (as necessidades classificadas e as artificialidades induzidas) af se reencontram, no

curso de uma autocritica mitua que mantém didlogos apaixonados.”
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Figura B - Sintese da dindmica urbana - Periodo diurno

LEGENDA

------- Limite da drea de estudos

- Via preferencialmente de pedestres. Fluxo intenso de pedestres inclusive na
faixa de rolamento.

I:I Arcas principais de circulagio de catadores de papel. Proximidade de

depositos de papéeis, mercados, etc.

.
|:| Areas de concentragio de populagio de rua para descanso.
|:| Predominéncia do comércio popular ¢ usuarios de baixa renda.

|:| Presenga do comércio sofisticado e dos servigos. Presen¢a de usuarios de
maior poder aquisitivo.

z

125 250m
ESCALA

.
- Areas com forte carater de lazer e descanso.

I:] Areas de baixo fluxo de pedestres e alto grau de degradagao das calgadas.
Porgdes apropriadas por parcelas marginalizadas da populagdo. Presenca de
edificagbes abandonadas, galpdes, imoveis fechados. Idéia de nao lugar.

- Principais edificagdes de referénciana area central.
O  Passarelas dearticulagdo centro-bairro e transposigao daAv. Contorno e linha
férrea. Fluxo intenso de pedestres.

O  Principais pontos de concentragiao de pedestres em fungio do transporte
coletivo.

Fonte: Praxis, 2006.
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Figura 7- Sintese da dinamica urbana - Periodo noturno
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, B - ropiciadores de movimento de usuarios.
- Areas de concentragao de populagao de rua para descanso. pProp

. N O Ponto de encontro de usuarios dos bares da Galeria Center Praca.
I:] Areas de concentragao de catadores de papel, trechos de destaque no seus percursos.

, B ] O Ponto de encontro de usuarios da Galeria Praga 7 (roqueiros, punks ,hip
|:| Areas de concentragao de pedestres para uso do transporte coletivo. —
hop, etc, namaioriaadolescentes).

.
|:| Areas de concentragio de motéis populares, prostitui¢ao, shows e cinemas eroticos. - . .
O Pontos de encontro para excursées e embarque em 6nibus de viagem.

Areade concentracio de garotos de programa (michés). ,
I:] § g prog ( ) Pontos de encontro de skatistas para pratica do esporte.

.
Areas de maior destaque na concentragao de bares e restaurantes, com o uso das

. o N . O Ponto de encontro de surdos mudos.
cal¢adas para disposi¢ao de mesas, ocupando grande porg¢ao no espago publico.

- . O Ponto de encontro de religiosos. Show de musica religiosa e pista de danga,
o Pragas com concentragao de casais de namorados. \ .
as sextas-feiras.

o Shows de musica ao vivo e/ou disposicao de caixas de som voltadas para o espaco
pOsie p pas O Ponto de encontro de pessoas, em geral senhores na faixa de 60 anos,

plblico. Som de alta intensidade e grande abrangéncia espacial. jogando damas ¢ xadrez.

Fonte: Praxis, 2006.
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No Hipercentro de Belo Horizonte os espagos publicos sao
intensamente utilizados, em diferentes dias e horarios, seja como
local de lazer / descanso, como local de trabalho e consumo ou como
local de passagem.

Como local de lazer e descanso, destaca-se a utilizagao das pragas e
dos quarteirdes fechados por pessoas sozinhas, lendo jornais,
ouvindo musica, observando o movimento, ou em grupos, jogando
damas/ cartas, namorando ou passeando com animais de estimagao;
a utilizagdo de calgadas em geral por usuarios dos bares e
lanchonetes, que dispdem suas mesas a frente dos estabelecimentos,
por consumidores dos produtos alimenticios ofertados em veiculos
estacionados na via publica ou mesmo por moradores de rua.
Observaram-se também pessoas dangando na rua, configurando
areas de lazer relevantes no contexto da dinamica cultural e social do
Hipercentro, skatistas praticando a modalidade street deste esporte
e pessoas fazendo caminhada no Parque Municipal e na Praga Raul
Soares; e a utilizagao de espagos especificos como o entorno do
Mercado Novo e a esquina das Avenidas Ezequiel Dias e Contorno,
por trabalhadores e freqiientadores da area.

Entre os que utilizam os espagos publicos para trabalho e consumo,
destacam-se os vendedores ambulantes (apesar da regulamentagao
proibindo essa forma de comeércio nas calgadas), os artistas
performaticos de rua (magicos, atores, dangarinos, cantores, etc.),
os Policiais Militares fazendo guarda ou ronda, os flanelinhas,
guardadores e lavadores de carros, pessoas fazendo panfletagem
e/ou anuncio de servigos, pessoas em filas de bancos, loterias
(pagamento de contas) e orgaos publicos, ocupando a calgada,
funcionarios a porta dos estabelecimentos, a espera de clientes ou a
postos para divulgacio de ofertas ou informagdes sobre as
mercadorias/servicos, as vezes com o uso de microfone,
trabalhadores fazendo a carga e descarga de mercadorias na calgada,
pessoas fazendo ou participando de manifestagdes politicas,
pregadores religiosos, engraxates, pipoqueiros, jornaleiros,
catadores de papel, criancas vendendo balas nos semaforos e
mendigos pedindo esmolas. Muitos destes permanecem ou utilizam
areas especificas identificadas durante o trabalho.

Outra forma de apropriagao do espago publico para o trabalho e
consumo sao as feiras. Na area de estudo sao apenas duas: a Feira de
Artesanato da Avenida Afonso Pena, mais conhecida como Feira
Hippie, e uma feira de produtos hortifrutigranjeiros e alimentos
caseiros, realizada no quarteirao fechado da Avenida Alvares Cabral,
as sextas-feiras a tarde.
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Como local de passagem pelos pedestres, foram identificados
caminhos preferenciais, destacando-se, aléem dos principais
corredores de transporte coletivos (Avenidas Amazonas, Santos
Dumont e Parana), as vias com grande numero de pontos de
embarque e desembarque de passageiros (Avenidas Afonso Pena,
Andradas, Olegario Maciel e Alfredo Balena, Ruas Tupis, Tamoios e
dos Guaranis) e areas com grande concentragao de estabelecimentos
comerciais, como as Ruas dos Carijos e Rio de Janeiro.

Fotos 7 e 8 - Espago pablico como local de trabalho e consumo: cameld na esquina da
Rua Tupinambas com avenida Amazonas; catadores de papel na Av.do Contorno,
proximo ao Viaduto Castelo Branco.

Fotos 9 e 10 - Espago piblico como |ocal de permanéncia e de passagem ( Avenida
Parana e Rua dos Carijas )

Fotos 1 1e 12 - Espago piblico como palco de manifestagées artisticas e culturais
(Praga Sete).

g AL - =
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Fotos 13 e 14 - Apropriagiies do espago piblico para descanso e lazer ( Praga Rio
Branco e quarteiran fechado da Praga Sete).

Fotos 15 e 16 - Diversidade de piblicos e formas variadas de apropriagéo do espago
piiblico - descanso e comércio (Praga 7).

Fotos 17 e 18 - Apropriagéo do espago pablico como atividade de comércio e lazer
(Avenida Amazonas e Rua dos Carijds).

Pode-se perceber também a existéncia de conflitos diversos, dentre
os quais mesas de bar e mobiliario urbano mal localizado com
transeuntes, particularmente com os portadores de necessidades
especiais, bares com musica ao vivo e residéncias, areas de carga e

descarga, pontos de 6nibus, fluxo de pedestres e comercio de rua.

Tanto a pesquisa de percepgao como a oficina de diagnostico
apontam para a necessidade de melhorar a agao fiscalizadora da
Prefeitura visando a coibir tais abusos e fazer cumprir a legislagao em
vigor, promovendo inclusive a devida regularizagao de atividades e

praticas nao conformes existentes em varios locais da area. A

necessidade de implementar agGes educativas, seja para coibir
comportamentos ou valorizar a area e promover os vinculos afetivos
tambem foi colocada pela comunidade envolvida na discussio da
area.

De fato, atraves do monitoramento dos dados registrados pela
Policia Militar, evidenciou-se estreita relagdo entre qualificacao
ambiental dos espagos publicos ¢ o aumento da seguranga nos

mesmaos.

A continuidade destas a¢des, incluindo ampliagao do Projeto Olho
Vivo para outras areas, bem como a extensao dos projetos de
requalificagdo para outros locais estao entre as principais demandas

da populagao.

2.4 - Seguranca

Em Belo Horizonte o problema da criminalidade apareceu de forma
contundente a partir de meados da decada de 1990, conforme
mostrado no gréfico aseguir.

Grafico 3 - Crescimento homicidios BH (1330 - 2001)
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Fonte: CRISP/ UEMG (2002)

Um estudo realizado em 2.002 pela Universidade Federal de Minas
Gerais”’ sobre niveis de criminalidade no Hipercentro de Belo
Horizonte mostra que a distribui¢ao do crime em Belo Horizonte
tende, de forma sistematica, a acontecer de maneira diferenciada no
espaco, sendo que no Hipercentro ¢ muito grande a prevaléncia de

(3) Centro de Estudos de Criminalidade e Seguranga Pablica CRISP, UFMG: A Criminalidade
naAreado Hipercentro de Belo Horizonte, 2002.
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crimes contra o patrimonio e de pouca significagao a ocorréncia de
crimes contra a pessoa, sobretudo os homicidios. E que nessa area
concentram-se as atividades economicas que atraem a populagao. Os
dados mostram também que se o alto volume de pessoas, sobretudo
durante o dia, dificulta, por um lado, a ocorréncia de determinados
delitos como o roubo a mao armada, cria condi¢oes favoraveis paraa
incidéncia de outras categorias delituosas como o furto e o roubo a

transeuntes.

O mesmo estudo mostra ainda que, em termos espaciais, a
distribui¢ao desigual da criminalidade acontece nao apenas entre o
centro e a periferia. Tambem no Hipercentro as ocorréncias
repartem-se de modo diferenciado em fungao da maior ou menor
concentragao de atividades e pedestres.

Pesquisa realizada pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte em
2.002" ao analisar as condi¢es de seguranga na area de estudo
atraves de dados da Policia Militar também atenta para esse tipo de
distribuicao espacial dos crimes, destacando o entorno da
Rodoviaria e os quarteirdes proximos a Praga Sete como os locais de
maior incidéncia durante os dias de semana e a Avenida Afonso Pena,
no trecho onde se realiza a Feira Hippie, como o local mais inseguro
aos domingos. A pesquisa apresenta ainda duas conclusdes
importantes: a primeira indica que as areas com maior registro de
delitos coincidem com as regies onde se observa o menor numero
de imoveis residenciais. A segunda refuta a correlagao classica entre
areas degradadas e taxas de criminalidade elevadas, nao tendo sido
encontradas correspondéncia significativa entre os locais com maior
concentracao de imoveis deteriorados e os mais altos niveis de
ocorréncia policial.

Por outro lado, deve-se destacar a progressiva melhoria das
condigbes de seguranga no Hipercentro observada atraves dos dados
de monitoramento do Programa Olho Vivo e reconhecida por
grande parte dos entrevistados pela pesquisa de percepgao
ambiental. Sao apontados como principais motivos para a redugao
dos indices de criminalidade na area de estudo a retirada dos camelos
das ruas, a requalificagdo de espagos publicos com melhoria da
iluminagao publica, ordenamento das calgadas, dos pontos de 6nibus
e do mobiliario urbano, e principalmente as a¢oes integradas da
Policia Militar, em parceria com setores da Administragao Municipal
como fiscais de posturas, representantes do setor empresarial como
do CDL, e da sociedade civil como da Associacao de Condominios,
atraves do Conselho de Seguranga Piblica CONSEP local.

(4) PBH, Praxis Projetos e Consultoria: Pesquisa de Uso e Ocupagdo dos Imoveis do
Hipercentro de Belo Horizonte, 2002.
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Figura 8 - Evolugéo da ocorréncia de eventos de criminalidade
violenta na area de monitoramento do Olho Vivo
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2.3 - Acessibilidade e Mobilidade

Do ponto de vista das condi¢oes de circulagdo observa-se a
permanéncia de altos volumes de trafego de passagem pela area de
estudo - mnos principais corredores, o trafego de passagem
corresponde a 58% do volume total. Para tanto contribui, além do
sistema viario radial de Belo Horizonte, no qual a regiao central
funciona como um no articulador, a auséncia de an¢is que liguem as
principais artérias da cidade, o fato do complexo da Lagoinha
permanecer incompleto, promovendo descontinuidade de sentidos
de circulagao e langando, obrigatoriamente, grande parte dos fluxos
nas avenidas do Hipercentro.

Nao se observa, na concepgao do funcionamento do transito no
Hipercentro, a preocupagao de se separar fisicamente os fluxos que o
tém como destino daqueles que apenas utilizam suas vias para
atravessamento da area.

Figura 3 - Principais vias arteriais que acessam o H|percentru

'Eﬁ'ado Ca:tela

A situagao atual do sistema de transporte urbano na capital faz com
que muitos usuarios se desloquem ao Centro somente para fazer
transbordo e completar suas viagens, tornando o local uma grande
area de articulacdo. A intensa utilizacdo do Hipercentro pelo
transporte coletivo ndo ¢ acompanhada pela devida priorizagao de
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investimentos em infra-estrutura no local - pouquissimos trechos
tém pistas exclusivas para 6nibus, praticamente todas as vias sao
utilizadas e toda a area funciona como um grande terminal aberto

para o transporte coletivo (ver figuras 10,11 ¢ 12).

O trem metropolitano ¢ subutilizado em fun¢ao de ndo atender os

centros de demanda, impondo aos usuarios longas caminhadas.

E grande a concentragao de pedestres na area e, de maneira geral, as
condigbes sao inadequadas: as cal¢adas encontram-se em mau estado
de conservacao, faltam rebaixos e a situacio dos mobiliarios e
caotica, muitos deles obstruindo a passagem de pedestres.

Foto 19 - Calgadas danificadas e sem padronizagéo.

Foto 20 - Grande nimero de linhas nos pontos de embarque e
desembarque.

O Codigo de Posturas aprovado em 2.003 trata em profundidade a
questao do mobiliario urbano e tambeém os rebaixos, mas devido ao
pouco tempo de aprovagao seus reflexos ainda nao foram
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efetivamente observados. Deve-se considerar, entretanto, que todos
os logradouros que receberam intervengoes de requalificagao
recentes tiveram esses elementos regularizados e padronizados

segundo asnormas em VigOI‘.

Foto 21 - Concentragdo de pontos de anibus em espagos
requalificados que ndo incluem abrigos para os usuarios (Rua dos
Caetés).

Foto 22 - Adogéo de medidas moderadoras de trafego e adequagéo
das calgadas as normas para portadores de necessidades
especiais em logradouros requalificados (Rua dos Carijds).

Os estacionamentos rotativos com tempos maximos de uma, duas ou
cinco horas estao distribuidos na regiao de forma inversamente
proporcional a atratividade da area, ou seja, as zonas que possuem
maior concentragao de atividades comerciais e de servigos sdo as que
possuem maior incidéncia de rotativos com 1 hora de duragao, e, por
outro lado, os locais com rotativos de cinco horas sio aqueles onde ha
menor demanda. A taxa de ocupagao media dos trechos com
rotativos de 1 e de 5 horas ¢ da ordem de 75% e nos trechos de 2

horas da ordem de 60% (ver figura 13).

Os dados mostram que a ocupagao dos estacionamentos particulares
nao difere muito do que ocorre nos rotativos. Os particulares
oferecem cerca de 12.000 vagas e apresentam tambem indices de
ocupagao proximos de 75%, no caso de mensalistas, enquanto os
horistas operam com cerca de 66% de ocupa¢ao media diaria. Ainda
ha oferta ociosa de vagas de estacionamento no Hipercentro de Belo
Horizonte ao longo do dia, embora possa haver horarios e locais em
que os estacionamentos operem em suas capacidades maximas.

Figura 10 - Vias utilizadas pelas linhas de dnibus gerenciadas pela BHTRANS
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Figura 12 - Pontos de Embarque e Desembarque utilizados pelos sistemas
municipal e metropolitano
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Fonte: BHTRANS/TECTRAN, 2006.

O grande ntimero de linhas que acessam a regiao (cerca de 290)
demanda um naimero significativo de pontos de onibus (mais de

250).

Figura I3 - Localizagéo dos estacionamentos rotativas no Hipercentro
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2.6 - Condigies daInfra-Estrutura

Com relagdo a infra-estrutura de drenagem, o problema principal
reside na caracteristica do sistema misto de aguas pluviais e
esgotamento sanitario, implantado em toda a area. Alem dos impactos
na macrodrenagem do muncipio, este sistema provoca mau cheiro em
bocas de lobo e refluxo de aguas pluviais contaminadas nos pontos
onde ocorrem alagamentos (sete pontos no Hipercentro).

Como principais dificuldades relativas a limpeza urbana foram
identificadas: a insuficiéncia do nimero de cestos coletores”, o
comportamento da populagao que, alem de atos de vandalismo para
com os cestos, joga residuos em locais inadequados, provocando
problemas de poluigdo visual e obstrugao dos dispositivos de
microdrenagem, o tempo prolongado de exposigao do lixo depositado
pelos estabelecimentos e moradores nas calgadas e a agao de catadores
que separam lixo no local, deixando a area suja.

2.7- Legislagéo

O principal aspecto a ser observado no que diz respeito aos impactos
da legislagao urbanistica na area ¢ que, em fungdo do estado de
consolidagao da ocupagao e do pequeno dinamismo imobiliario que
caracteriza a maior parte do Hipercentro, tanto os incentivos a novas
construcoes com parﬁmetros mais permissivos, quanto as restrigoes,
como ¢ o caso da proibi¢ao de alguns usos, contida no Plano Diretor"”
aprovado em 1.996, e dos limites altimétricos nos conjuntos urbanos
tombados, tornam-se inocuos diante da quase total auséncia de
renovagao, a excecao da porgao sul da area de estudo.

O mesmo nao se aplica as iniciativas de adaptagao dos imoveis para
novos usos. Alem de entraves do Codigo de Obras e da propria Lei de
Parcelamento, Ocupagao e Uso do Solo para a implantagdo do uso
residencial, qualquer mudanga de uso em imoveis vazios de grande
porte sao enquadradas como empreendimentos de impacto,
implicando, muitas vezes, exigéncias, custos e tempo de
implementacao adicionais, imputados como entraves pelos
empreendedores que deveriam estar sendo incentivados.

Os empreendimentos submetidos a licenciamento ambiental, apesar
de numericamente reduzidos, sao significativos em termos do impacto
positivo que provocam no sentido das metas de requalificacao
preconizadas por este Plano. Trata-se de requalificagdo de espagos
publicos (Praca da Estagao, Praca Rio Branco, Boulevard Arrudas,
Estacao Integragio BHBUS Central) ou projetos de reocupagao de
imoveis vazios com usos estrategicos de interesse coletivo (Liceu de
Artes Cultura Esporte e Satide-LACES da Caetes, Sesc Palladium,

Museu de Artes e Oficios, Adaptagao de edificio comercial para uso
habitacional na Rua Sao Paulo).

As posturas introduzidas pelo novo Codigo, aprovado em 2.003, ainda
nao produziram o resultado esperado, a excegao do que diz respeito a
placas e propagandas em empenas, onde ha atuagdo conjunta da
Secretaria de Administragdo Regional Municipal Centro Sul com a
Geréncia de Patrimonio da Secretaria Municipal de Regulagao Urbana.
Trata-se de tema polémico, com diversos elogios aos resultados, mas
também criticas contundentes. Especificamente quanto as empenas, o
privilegio dado aos usos nao residenciais em detrimento do residencial,
onde a propaganda nao ¢ permitida, mostra-se contraditorio com a
politica de incentivo a moradia no Hipercentro.

2.8 - Percepciies sobre o Hipercentro

A pesquisa de percep¢ao ambiental foi realizada com o objetivo de se
conhecer a visao dos diversos grupos sociais presentes ou interessados
na area em estudo, quanto as referéncias que marcam a historia do
local, suas caracteristicas atuais, as tendéncias de evolu¢do e as
expectativas e demandas daqueles que tém interesses vinculados a ela.

Os resultados obtidos apresentam uma riqueza muito grande de
conhecimentos e reflexdes importantes e tteis para o detalhamento do
Plano de Reabilitagao. De uma maneira geral entre a comunidade que
mora, trabalha e usa o Hipercentro ha um sentimento de melhoria das
condi¢bes na area associada a retirada dos camelos e aos resultados
positivos das medidas voltadas para a seguranga, tanto do programa
OlhoVivo, quanto das agdes integradas na area de seguranga.

Pode-se constatar que as demandas mais constantes sao de instituigao
ou de aprimoramento de atividades cotidianas de competéncia do
municipio. Os pontos mais citados durante as entrevistas referem-se a
manutengao ou ao incremento das melhorias conquistadas, ou seja:

» Aumentar o sistema de fiscalizacdo considerando inclusive a
ampliagao do horario de servigo;

» Continuar investindo na melhoria da seguranga e implantar o
projeto OlhoVivo em outras areas;

(5) Esta em processo licitatorio a colocagiao de novos cestos de coleta ampliando em 12 % o
niimero atual.

(6) O artigo 11 do Plano Diretor de Belo Horizonte, Lei 7.165/96, proibia na area central a
construgio e ampliagao de diversos usos, dentre eles sedes de 6rgaos federais, estaduais e
municipais, sedes de concessionarias ou permissionarias de servigos publicos de agua e
esgoto, energia, telecomunicagdes, correios e telégrafos ou transporte ferroviario, quarteis,
foruns e tribunais, campi universitarios e escolas superiores isoladas e centros de
convengdes ou de exposigoes. Em 2.007, a Lein® 9.326, popularmente denominada Lei do
Hipercentro, retrocedeu nesta proibig:io, revogando, em seu artigo 24, os incisos doart. 11
do Plano de Diretor que citavam esses usos.
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» Incrementar as formas de divulgacao e realizar campanhas educativas

que melhorem a imagem € 0 funcionamento do Hipercentro;

» Adotar solugdo mais adequada para o atendimento da populagao de
rua e a conseqiiente redugao do numero de mendigos nas areas
publicas;

» Estimular a ocupagdo de imoveis vazios com referéncia especial a

Escolade Engenharia da UFMG.

Com base no discurso dos entrevistados, foi possivel identificar que a
regiao da rodoviaria seguindo em dire¢ao a0 Mercado Novo e Mercado
Central atraves da Avenida Olegario Maciel ¢ percebida como um
problema. Foram freqiientes as referéncias negativas a essa regiao e
recorrentes as demandas pelas intervenges urbanisticas, nos moldes
das recentemente implantadas pela PBH.

As avaliagbes sobre os projetos de requalificagao implantados pela PBH
(Praga Sete, Rua dos Carijos, dos Caetes e Aarao Reis) sao, em geral,
muito positivas. Entre pessoas que circulavam por estes locais os
percentuais de aprovagao foram em torno de 90%.

Entre os comerciantes, contudo, houve uma diferenca significativa nas
avaliagdes dos projetos de requalificagio conforme o local. Na Rua
Carijos, seguida da Praga Sete e da Rua Caetés, as avaliagdes positivas
predominaram. Ja na Praga da Estagdo, especificamente no Edificio
Central, as avaliagdes foram, em sua maior parte, negativas, resultado
atribuido a redugao do nimero de linhas de 6nibus na Rua Aarao Reis e
ao fato de estarem em curso, no momento da pesquisa, as obras do
Boulevard Arrudas.

Perceberam-se também avaliagdes contraditorias para os casos de
proprietarios de estabelecimentos de maior porte, em geral satisfeitos,
e de comeércios muito pequenos, insatisfeitos em razao de terem
perdido o espago da rua para expor suas mercadorias (os pequenos
espagos internos nao as comportam) e também clientela, ja que muitos
compradores desses pequenos estabelecimentos eram, as vezes,
atraidos pelos camelos.

De qualquer forma, considerando o conjunto das entrevistas com os
diversos agentes que atuam no Hipercentro, percebe-se uma
credibilidade crescente na atual administracgdo municipal, fruto das
agoes ja implementadas e em curso e de uma postura diferente quanto
ao envolvimento da sociedade civil e a atuagao em parceria.

Finalmente, deve-se ressaltar que o diagnostico elaborado evidenciou o
fato de que toda intervengao tem conseqiiéncias diferenciadas para
grupos especificos. Se o Hipercentro tem sido, em alguma medida ou
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em alguns aspectos, abandonado pelo capital, isto nao pode ser
generalizado nem visto descolado das formas de apropriagao pelos
excluidos e populares que tais fenomenos de degradagao possibilitam.
Assim, buscou-se, no encaminhamento do Plano, definir-se com
clareza a quem destinar os esforgos de reabilitagio e como evitar
impactos negativos para certos grupos, especialmente para aqueles
com menor capacidade de inclusao social.

2.9 - Sub-Areas do Hipercentro

Apesar de possuir diversas caracteristicas comuns, ¢ possivel perceber
que o Hipercentro se subdivide em areas com distintas ambiéncias
conferidas pela especializagio do uso do solo, presenca de
equipamentos polarizadores e formas de apropriagao particulares. O
mapa a seguir ilustra a delimitagdo aproximada dessas sub-areas,
consolidadas a partir da percep¢ao de moradores, trabalhadores e
usuarios, bem como de técnicos e estudiosos da area de estudo. Sao as
seguintes, as principais caracteristicas de cada uma delas:

1.Rodoviaria e quarteirdes adjacentes: arca sob a influéncia
direta do terminal rodoviario com a presenca de hotéis, servigos e
comercio popular orientados para o publico que chega a cidade de
onibus e usuarios do sistema de transportes coletivo que circulam pela
regiao. E também a entrada para o Hipercentro para aqueles que
desembarcam na estagao de metr6 ou chegam a area a pe vindo dos
bairros Lagoinha, Bonfim e adjacéncias. Os quarteirdes do entorno
encontram-se entre os mais deteriorados do Hipercentro,
apresentando imoveis em péssimo estado de conservagao, usos
decadentes e presenca de populagao de rua, principalmente nos baixios
dos viadutos que tambem se encontram muito degradados.

2.Guaicurus, Santos Dumont e Caetés: area tradicionalmente
associada ao comercio, a diversao e a bo¢mia de carater popular, goza
de reputacao negativa segundo o senso comum, como area insegura
pela presenca de atividades marginais e ligadas a contravengao (casas de
prostituicao, jogo do bicho e caga niqueis). Do ponto de vista
econdmico, sofreu com a saida do comércio atacadista da Rua dos
Guaicurus na década de setenta e mais recentemente com a decadéncia
do comercio de roupas e armarinhos da Caetés e Santos Dumont e
fechamento de hoteis por toda aregiao. Com aretirada dos camelos das
ruas e criagao dos shoppings populares a regiao vem mostrando sinais
de recuperagao economica e ambiental, associada também as obras de
reabilitagdo de logradouros publicos como o terminal da Rua
Oiapoque, a Rua dos Caetés, a Praca Rui Barbosa e o Boulevard

Arrudas. Entretanto, ha muitos imoveis vazios e sub-utilizados na area,

alem de galpdes e lotes vagos utilizados como estacionamentos,
conferindo-lhe alto potencial para reocupagao e renovagao.

3.Parana, Olegario Maciel, Rio Grande do Sul e adjacéncias:
area também caracterizada pela presenca do comercio popular,
especializado em ferragens, auto pegas, artigos eletronicos e outras
mercadorias para publicos especificos alem do uso residencial que ¢
tambem tradicional na regiao. Faz a ligagao entre as regides da Praga
Raul Soares e da Rodoviaria, caracterizada por intenso fluxo de
pedestres usuarios de coletivos. Nas Avenidas Parana e Olegario Maciel
concentra-se um importante conjunto arquitetonico de estilo proto-
moderno com elementos de inspiragdo Art-Deco que merece ser

protegido.

4.Praca Sete de Setembro e adjacéncias : area caracterizada pela
maior concentracao e diversificacado de atividades de comercio e
servicos do Hipercentro e pela auséncia do uso residencial, sendo
também a principal convergéncia de fluxos de pedestres e transbordos
de usuarios do sistema de transporte coletivo. Constitui-se tambem na
principal referéncia simbolica da area de estudo, reconhecida como o
centro principal da Regiao Metropolitana. Desde o fechamento dos
quarteirdes da Praga Sete nos anos setenta, a regiao ¢ caracterizada
. . ~ ~ / .
pelas diversas formas de apropriacao dos calcaddes por publicos
iferenciados nas diversas horas do dia e da noite, inclusive nos finais de
dif d d h dodiaed te, incl fi d
semana. Abriga importante conjunto arquiteténico caracterizado por
edificios verticais de diversas epocas com destaque para as antigas sedes
de agéncias bancarias e condominios comereciais classificados como de

interesse cultural.

5.Praca Rui Barbosa, Boulevard Arrudas e quarteirdes
adjacentes: arca que vem se consolidando como importante eixo de
concentracao de equipamentos culturais e de lazer, e realizacao de
grandes eventos a ceu aberto como shows, feiras e comicios. Neste
sentido, a presenca do complexo da Casa do Conde de Santa Marinha,
do Museu de Artes e Oficios, da Serraria Souza Pinto e do Parque
Municipal, dentre outros, refor¢a esta vocagdo. A localizagao
estrategica da area ¢ reforgada pela presenca das estages central do
metr6 e de integragao de 6nibus urbanos da Rua Aarao Reis. Apesar dos
investimentos recentes de requalificagio das Avenidas dos Andradas e
Contorno no trecho do Boulevard, da Rua Aarao Reis e da Praga Rui
Barbosa ha ainda muitos imoveis vazios e subutilizados na regiao,
muitos deles tombados ou reconhecidos como de interesse cultural.

6.Praca Raul Soares, Mercados e Adjacéncias: regiao com
significativa insidéncia do uso residencial e forte apelo turistico pela
presenca do Minas Centro, do Mercado Central, segundo ponto
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turistico mais visitados da cidade, e proximidade do polo da moda do
Barro Preto. A presenga dos mercados contribui para a animagao e
diversidade de publicos que freqlienta a regiao e também para atrair
atividades de comeércio popular, especializado e atacadista, ocupando
muitas vezes imoveis degradados e subutilizados dos quarteirdes
adjacentes. Atividades de carga e descarga, a presenga do comeércio de
rua e o grande nimero de bares com mesinhas nas calgadas destacam-
se como os principais fatores de conflito de utilizagao dos espagos
publicos na regiao.

7.Avenidas Afonso Pena, Augusto de Lima e adjacéncias: arca
que concentra atividades de comercio e servigos e uso residencial de
padrao socio economico superior, observando-se tambem maior
presenca de consumidores motorizados. Alem do uso institucional e de
importantes equipamentos de cultura e lazer como a Prefeitura, a sede
dos Correios, o Centro Cultural Belo Horizonte, o Conservatorio
Mineiro de Musica e parte do Parque Municipal com o teatro Francisco
Nunes e Palacio das Artes, a area abriga o Shopping Cidade, principal
centro de compras do Hipercentro e a Feira de Artesanato, atracao
turistica mais visitada da cidade.

8.Funcionarios/Lourdes: area caracterizada pela transi¢ao entre o
Hipercentro e os bairros Funcionarios e Lourdes, apresentando
dinamica de uso do solo semelhante a que caracteriza esses bairros, ou
seja, presenga de comeércio, servigos e uso residencial de padrao socio-
economico alto e grande niimero de antigas residéncias ocupadas com
usos nao residenciais, vazias, ou utilizadas como estacionamentos. A
exemplo da area anterior ha aqui tambem presenga significativa de
consumidores motorizados, indicada também pela grande oferta de

estacionamentos, inclusive rotativos.

9.Area Hospitalar: estes dois quarteires que integram a area de
estudo apresentam as mesmas caracteristicas do restante da regiao
hospitalar, estabelecendo com o Hipercentro relagdo de transi¢ao
atraves dos usuarios do sistema publico de satide e dos estudantes do
Campus da Satide da UFMG que se dirigem a area pela Avenida Afonso
Pena e através do Parque Municipal. A implantagcao da Linha Verde,
estendida até a intersecao das Avenidas dos Andradas e do Contorno,
reforga a vinculagao destes quarteirdes ao Hipercentro. Os principais
conflitos urbanos observados nessa area estao relacionados a sua
especializagao funcional e aos impactos ambientais originados pelo
crescente fluxo de veiculos que passa pela area e/ou se dirige a ela,
contribuindo para o aumento dos niveis de ruido e poluigdo

atmosféricana regiao.
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Figura 14 - Sub-greas do Plano de Reabilitagéo do Hipercento
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3- DIRETRIZES GERAIS

Apresentam—se, aseguir, as diretrizes gerais para intervengoes de
requalificacio do Hipercentro de Belo Horizonte e para o

reforgo das caracteristicas e vocagbes das sub-areas que o compoem.

Sao diretrizes gerais para se atingir os objetivos de requalificagao da
areade estudo:

» Dinamizar o uso e a ocupagao do solo, melhorar o ambiente
urbano e valorizar as areas ptblicas do Hipercentro, conferindo-
lhes condig¢bes de vida compativeis com o seu potencial e sua
importancia paraa cidade;

» Promover a reestruturagdo de sua paisagem urbana atraves da
valoriza¢ao do patrimonio cultural urbano e da requalificacao dos
espagos publicos, reforgando sua identidade e seu valor simbolico,
mediante o tratamento paisagistico e a despoluigao visual da area e
a adogao de parametros urbanisticos especiais que estimulem a
reocupagao de imoveis vazios e a renovagao de areas

ambientalmente degradadas;

» Ordenar o trafego de veiculos, privilegiando a efici¢ncia do
transporte coletivo, a seguranca e conforto dos pedestres,
reduzindo conflitos de estacionamento e de carga e descarga e
promovendo a melhoria da qualidade ambiental pela redugao dos

/ . / . ~ 4 .
niveis de ruido e de polui¢ao atmosférica;

» Disciplinar o uso dos logradouros publicos, reduzindo conflitos,
garantindo a diversidade das formas de apropriagao e promovendo
a permanéncia atraves da melhoria da condigao ambiental dos
espagos publicos;

» Dinamizar os usos e as atividades urbanas, gerando melhores
condi¢bes para o desenvolvimento economico, estimulando o uso
residencial e outros usos estratégicos que promovam a
diversificagdo das atividades e publicos e a atragao de novos

investimentos paraa area;

» Promover formas de gestio que priorizem a integragao de
politicas publicas setoriais, a participagdo comunitaria e a
construgao de parcerias pblico-privadas, buscando a cooperagao
na formulagao, implementagdo e manutengao das melhorias

propostas;
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» Adequar a legislagio urbanistica, os procedimentos
administrativos e os demais instrumentos de gestao aos objetivos
estrategicos de requalificagao da area, promovendo a articulagao
entre agentes publicos e privados para o cumprimento das
diretrizes e implementagio das propostas contidas neste plano;

» Reconhecer as caracteristicas proprias de cada sub-area do
Hipercentro, refor¢ando as vocagdes identificadas e estimulando o
desenvolvimento de suas fungdes urbanas de forma equilibrada,
com redugao de conflitos principalmente no que se refere a
utilizagao dos espagos ptiblicos.

Sao diretrizes gerais de intervengao nas sub-areas do Hipercentro:

» Rodoviaria e quarteirées adjacentes: reconhecer a localizagao
estrategica da rodoviaria como equipamento de transporte para o
Hipercentro e de uso coletivo para a populagao em geral bem
como a necessidade de renovagao dos quarteirdes do entorno,
contemplando usos culturais em imoveis de interesse de
preservagao, comercio popular, edificios garagem e uso

residencial em lotesrenovados;

» Guaicurus, Santos Dumont e Caetés: orientar agoes de
requalificagdo por estrategias de diversificagao de usos e atividades
através do incentivo aos usos residencial, institucional e cultural,
associados ao refor¢o do comercio popular e da continuidade de
obras de requalificacao dos espagos publicos;

» Parana, Olegario Maciel, Rio Grande do Sul e adjacéncias:
contrabalangar a especializagao de atividades com incentivo a
diversidade de usos com destaque para o uso residencial, associado
a melhoria ambiental dos logradouros publicos e protegao do

patrimoénio de interesse cultural;

s Praga Sete de Setembro e adjacéncias: priorizar a melhoria das
condigdes de conforto e seguranga para pedestres e usuarios de
transportes coletivos e incentivar a instalagao de usos culturais e
instituigdes publicas associadas a reocupagao de imoveis de
interesse cultural;

» Praca Rui Barbosa, Boulevard Arrudas e quarteiroes adjacentes:
atrair atividades culturais e de lazer, aléem de estabelecimentos de
comercio e servigo associando-as a recuperagao de imoveis de

interesse cultural, criando condigdes que possam proporcionar

maior aproveitamento dos lotes via verticalizacdo e trazer
animagao permanente para o eixo do Boulevard;

» Praca Raul Soares, Mercados e Adjacéncias: reforcar vocagao da
area para o turismo, em particular para o turismo de negocios,
juntamente com a melhoria das condi¢bes ambientais para o uso
habitacional atraves da requalificagio dos espagos publicos e
renovagao urbana nos quarteirdes mais deteriorados localizados
no entorno do Mercado Novo e ao longo da Rua Padre Belchior
com empreendimentos residenciais, edificios garagem e servigos

de apoio ao turismo;

» Avenidas Afonso Pena, Augusto de Lima e adjacéncias: melhoria
das condig6es ambientais dos logradouros publicos para pedestres
e moradores, incluindo a recuperagao da arborizagao publica e
despolui¢ao de fachadas;

» Funcionarios/Lourdes: melhoria das condi¢des ambientais dos
logradouros publicos para pedestres e moradores, incluindo a
recuperagao daarborizagao publica e despoluicao de fachadas;

= Arca Hospitalar: as diretrizes de reabilitagdo desta sub-area
orientam-se por aquelas estabelecidas para o restante da ADE
Hospitalar, as quais baseiam-se na melhoria das condigoes
ambientais da regido, com destaque para a redugao dos niveis de
ruido e melhoria da seguranga e conforto dos pedestres.

4 - DIRETRIZES SETORIAIS

As diretrizes setoriais, definidas coletivamente com o objetivo
de orientar as propostas de reabilitagao do Hipercentro, foram
organizadas segundo areas especificas de politicas publicas urbanas,
abrangendo gestao ¢ legislagao urbanistica, habitagao, apropriagao
dos espagos publicos, atividades economicas, acessibilidade e
mobilidade. Apesar desse enquadramento segundo temas, ressalta-
se a interdependéncia dos mesmos e a necessidade de ag¢des
integradas e coordenadas em torno dos objetivos comuns traduzidos
nas propostas que compdoem este Plano.

4.| - Gestéo e Legislagéo Urbanistica

» Definir normas e parametros especificos para o Hipercentro,
considerando a ampliagdo da area definida como ZHIP na Lei de
Parcelamento, Ocupagao e Uso do Solo com vistas ao
cumprimento dos objetivos do Plano de Reabilitagao.
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» Aplicar Direito de Preempg¢ao nos quarteirdes lindeiros a Rua dos
Guaicurus e outros em avangada situacao de deterioracao fisica e
ambiental.

» Indicar as areas para operagoes urbanas consorciadas e definir para
as mesmas a obrigatoriedade de inclusao do uso residencial, salvo

nos casos onde o mesmo for comprovadamente inadequado.

= Reconhecer a existéncia de varias instancias de discussao e
articulagao de ag¢bes no municipio e conduzir o processo de
implementagao das propostas do Plano, mediante a criagao de um
forum permanente coordenado pelo Prefeito, com representantes
dos setores publico e privado e da sociedade civil.

. . A . !/ . . !/ . . A
» Criar uma instancia técnica, na forma de um escritorio ou comité,
para apoiar a implementacao das agoes do Plano e atender
necessidades do ptblico do Hipercentro.

s [nstitucionalizar o Programa CentroVivo.

» Rever politica fiscal relativa ao Imposto Predial e Territorial
Urbano-IPTU e ao Imposto sobre Transferéncia de Bens Imoveis-
ITBI, mediante adequagao da planta geral de valores e a utilizagao
de aliquotas diferenciadas que contribuam para a reabilitagdo de
edificios.

4.2 - Habitagéo

» Tratar a politica fiscal de forma especifica para o Hipercentro com
o objetivo de favorecer obras de adaptagao para o uso residencial e
recuperagao de bens tombados.

» Adotar politica habitacional especifica para a area visando facilitar
a obtengao de recursos junto a agentes financeiros publicos e
privados.

» Considerar, nos programas habitacionais, a possibilidade de
atendimento a todas as faixas de renda, viabilizando a politica
publica para habita¢do social para familias de renda de O a 3 Salarios
Minimos.

» Dar atengdo especial a Rua dos Guaicurus, Avenida Santos
Dumont e adjacéncias, no que se refere a melhoria das condigoes
de seguranga e iluminagao.
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4.3 - Apropriagéo dos Espagos Piblicos

Requalificar espagos publicos ambientalmente degradados,
buscando a permanéncia de formas tradicionais de apropriagao e a
introdugao de novas atividades que promovam a diversidade

socioeconomica e cultural.

Priorizar a areano entorno dos Mercados, da Rodoviaria, ao longo
dos eixos da Rua dos Guaicurus e Avenida Olegario Maciel, no
viaduto Santa Teresa e em seu entorno para a implantagao de
projetos de requalificagao.

Fortalecer o carater das areas de concentragao de equipamentos
de cultura e lazer com a realizagao de eventos nos espagos da Praca
da Estacao e Boulevard Arrudas, Avenida Afonso Pena e Rua da
Bahia, Pragca Raul Soares, Parque Municipal, Minas Centro e
Mercados, sem prejuizos para os moradores das areas residenciais

vizinhas.

Compatibilizar o porte e o carater dos eventos realizados nos
espagos publicos com as caracteristicas de uso e ocupagao do
entorno, observando-se ainda as normas da legislagao ambiental
em vigor, especialmente no que se refere aos niveis de ruido

4 . .,
maximaos permltldos.

Promover a recomposi¢do da arborizagdo do Hipercentro,
observando as especificidades do paisagismo original
remanescente em alguns logradouros.

Garantir boas condigbes de seguranga nos espagos publicos para
todos os segmentos de usuarios e moradores da regiao.

Integrar os programas de assisténcia e inclusao social da Prefeitura
aos projetos de requalificagdo dos espagos publicos, de forma a
evitar a exclusao de parcelas vulneraveis da populagao atraves de
impactos negativos de gentrificagao.

Desenvolver campanhas e outras agdes de educagao patrimonial,
sanitaria e urbana, visando a participagao da sociedade na
valorizagdo e conservagao do patrimoénio cultural, na manutengao
da limpeza urbana e no uso adequado dos espagos e equipamentos

pﬁblicos.

Adotar e divulgar os padrdes de paginagao das calgadas do
Hipercentro, incluindo normas para localizagdo de mobiliario
urbano e acessibilidade universal e a valorizagao da arborizacio.

Atribuir ao poder publico a iniciativa pela execugao e manutengao
integral das calgadas do Hipercentro, com recursos oriundos da
concessao onerosa do espago subterraneo pelas concessionarias de
servigos publicos, da contribui¢ao de melhorias e parcerias com
comerciantes e proprietarios.

Desenvolver estudos para viabilizar a implantagao de galeria seca
para as redes de infra-estrutura que se utilizam do espago
subterraneo das calgadas, responsabilizando as empresas
concessionarias dos respectivos servicos pelo custo de

implanta¢do e manutengao das mesmas.

Instalar sanitarios publicos em locais de maior concentragao de
usuarios, localizados preferencialmente no interior de
equipamentos de uso coletivo, galerias e outras edificagdes de facil
acesso ao publico.

Criar feiras, exposi¢oes e eventos (comidas tipicas, livros, artes,
artesanato, teatro de rua, musicos de rua, gemas, moda) nos
espagos publicos requalificados e em imoveis subutilizados.

Criar novos espagos para atividades culturais.

Criar espago adequado para a pratica de esportes radicais urbanos.

Otimizar a capacidade polarizadora do Parque Municipal,
democratizando e atraindo novos usuarios atraves da promogao de
eventos de baixo impacto ambiental no horario do almogo e de
atividades que valorizem seus aspectos historico e culturais, e
garantindo a seguranga, a acessibilidade e a manutengao
permanente de seus espagos.

Criar mecanismos de ocupagdo dos imoveis ociosos ou
subutilizados, em parceria com agentes culturais ja atuantes
(grupos teatrais, danga, musica, capoeira, etc.), que possibilitem e
incentivem a agao permanente desses agentesno Hipercentro.

4 4 - Desenvolvimento Econdmico

Reforgar o carater do Hipercentro como referéncia regional e
metropolitana, atraves do incentivo as atividades culturais e ao

comercio especializado (gemas, joias, moda, mercados, etc).

Reconhecer e promover o desenvolvimento de pélos de atividades
em areas especificas do Hipercentro. Ex: moda e turismo de

negocios; maquinas e equipamentos; cultura e lazer.

17
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» Fortalecer o Programa Municipal de Economia Popular e
Solidaria, integrando-o aos shoppings populares e feiras do
Hipercentro como a¢ao complementar de compensagio a retirada
dos camel6s das ruas.

» Fortalecer a politica de transferéncia dos camelos para os
shoppings populares, investindo em capacitagao.

. . ~ . ~ A
» Criar condiges para a insergao dos camelos no mercado formal,
garantindo a fiscaliza¢ao da atividade.

» Manter a diversidade e o dinamismo do Hipercentro, garantindo e
incentivando as atividades ja instaladas.

» Elaborar estudos, visando identificar novas “vocagdes” e/ ou novos
potenciais para promogao de projetos de intervengdes especificas.

s Fazer um plano de marketing para reverter a imagem negativa do

centro.

» Incentivar a formagao de uma cadeia produtiva voltada para
educagdo, cultura, turismo e lazer no Hipercentro, fortalecendo
as ligagdes dos espagos publicos, equipamentos e estabelecimentos

que ja cumprem ou possam vir a abrigar essas fungdes.

= Viabilizar e incentivar a ocupagao dos centros comerciais e galerias
com atividades comerciais, servigos e programas de inclusao
social.

» Priorizar a volta das instituigdes publicas municipais para o
Hipercentro, mantendo dialogo com as administragoes estadual e
federal para que fagam o mesmo.

» Melhorar as condi¢des ambientais, de seguranga, de circulagao de
pedestres, de acesso ao transporte coletivo, como forma de

incentivo ao comercio e a prestagao de servigos.

4 3 - Acessibilidade e Mobilidade

» Implantar intervengdes viarias necessarias ao desvio do trafego de

passagem dO Hipercentro.

» Implantar, de forma planejada, politicas de desestimulo a
utilizagao de veiculos particulares para acessar o Hipercentro, tais
como reduzir o estacionamento publico nas vias

concomitantemente ao aumento das alternativas de transporte.
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Melhorar as condigdes de acesso ao Hipercentro a partir dos
bairros limitrofes (Barro Preto, Carlos Prates, Lagoinha, Colegio
Batista, Floresta), melhorando as passarelas, passeios, e condi¢oes
de seguranga para pedestres.

Implantar ciclovias e rotas de caminhamento de pedestres e criar

poh'ticas que incentivem o uso de meios nao motorizados.

Priorizar o transporte coletivo em relagdio ao transporte

individual.

Dar continuidade ao sistema de tronco-alimentag¢ao do transporte
coletivo, implantando outras estagbes previstas fora do
Hipercentro e reduzindo o nimero de linhas que passam pela area.

Melhorar as condig¢bes de infra-estrutura dos pontos de embarque
e desembarque.

Racionalizar a circulagdo do transporte coletivo, priorizando-o
em determinadas vias, criando areas onde o mesmo nao circule.

Criar faixas, pistas e vias exclusivas para o transporte coletivo,

realizando, se necessario, intervengoes viarias.

Reconhecer a localizagao e fungao estrategica da atual Rodoviaria
para o sistema de transporte coletivo e redugao do trafego de
passagem no Hipercentro, garantindo a utilizagao de seu andar
inferior como terminal metropolitano e dando uso cultural ao
andar superior, na hipotese de desativa¢ao da sua atual fun¢ao com

a construc¢ao do novo terminal rodoviario.

Fazer gestao junto ao Estado para a implantagio do Plano
Metropolitano deTransporte.

Criar alternativas de transporte diferenciado para publicos
especificos, sem abrir mao da qualidade do transporte existente.

Priorizar e garantir a seguranga e o conforto dos pedestres.

Ampliar, sempre que possivel, os passeios nas ruas com grande
movimentagao de pedestre, permitindo apenas transito local
(p.ex. triangulo formado pelas Avenidas Amazonas, Santos

Dumont e Parana).

Melhorar o acesso a equipamentos e areas publicas (p.ex. Praca
Raul Soares e Parque Municipal).

Implantar, sempre que possivel, travessia em nivel para pedestre.

Implantar, sempre que possivel, solugdes que visem reduzir o
conflito entre o trafego de veiculos, carga e descarga e pedestres e
medidas moderadoras de trafego que privilegiem a travessia de
pedestres.

Fazer campanhas educativas que estimulem motoristas a dar
prioridade a travessia de pedestres e esclarecam motoristas e
pedestres quanto aos seus direitos e deveres.

Implantar intervengdes para melhorar a acessibilidade para
portadores de necessidades especiais, adequando os logradouros

publicos asnormas de acessibilidade universal.

Incrementar, aperfeicoar e implantar sinalizagdo para pedestres e

portadores de necessidades especiais.

Reduzir o nimero de linhas no mesmo ponto de embarque e
desembarque, melhorando o conforto dos usuarios e facilitando a
locomogao de deficientes.

Padronizar postes e elementos de sinalizagao.

Garantir a fiscalizagao das normas para instalagado de mobiliario
urbano contidas nonovo Codigo de Posturas.
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a - PROPOSTAS

Apresentam-se a seguir agdes e projetos de intervengao visando a
reabilitagao do Hipercentro para o atendimento das diretrizes gerais
e especificas definidas no item anterior. Tais propostas, resultantes do
processo participativo adotado no desenvolvimento deste Plano,
foram organizadas de acordo com a natureza especifica das ages e
principais objetivos a serem alcangados de acordo com os itens
apresentados nos sub-itens seguintes, mas guardam entre si estreita
relacao de interdependéncia e complementariedade que podera ser
constatada pela propria descri¢ao do contetido das mesmas.

a.| - Gestéo

Expericncias brasileiras, a exemplo de suas precursoras estrangeiras,
mostram que o sucesso na implementagao de planos de reabilitagao
de areas centrais depende fundamentalmente de uma gestao
eficiente e especifica que articule os diversos interesses, sejam
politicos, administrativos, economicos ou sociais, e que coordene as
diversas agbes setoriais, sem prescindir, contudo, do carater
democratico e participativo do processo de planejamento e tomada
de decisoes.

Desta forma, para que o Plano de Reabilitacio do Hipercentro -
desenvolvido a partir de premissas de participagao e inclusao -
alcance seus objetivos, ¢ importante que, em primeiro lugar, se
institucionalize o Programa Centro Vivo, que ja vem abrigando as
diversas a¢des de requalificacao dos espagos e de reabilitagao da area.
Em segundo lugar, ¢ fundamental que se constitua uma instancia
gestora com relativa independéncia administrativa, com recursos
suficientes para promover as articulagbes necessarias a
implementagao de agbes intersetoriais e com corpo técnico
capacitado para o suporte devido. A equipe técnica devera
preferencialmente ficar instalada no Hipercentro, de modo a dar
maior visibilidade ao Programa e facilitar o contato com o publico

interessado.
Tal instancia gestora, aser criada, devera ter as seguintes atribuigoes:
s coordenar o processo de implementagao das propostas do Plano;

» articular agdes das diversas Secretarias e demais orgaos
municipais;

» promover a integragado com as politicas publicas de seguranga,
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geragao de emprego e renda, populagao de rua/migrantes e
transporte coletivo);

» manter atualizado banco de dados sobre a area e prestar

informagoes ao publico;

= analisar e opinar sobre projetos de requalificagao propostos para o
Hipercentro;

» identificar “vocagbes” e/ou novos potenciais para promogao de
projetos de intervengoes especificas;

» articular propostas para estimular investimentos privados em
quarteirdes, lotes e imoveis onde haja interesse de reabilitagao;

» promover a convergéncia de interesses e facilitar a tramitagao e

aprovagao de projetos de reabilitagao;

» desenvolver campanhas e outras agdes de educagao patrimonial,

sanitaria e urbana;
= fazer um plano de marketing para valorizar o Hipercentro;

= incentivar a formagao de associagoes representantes das diversas
regides do Hipercentro, atraves de assessoria a constitui¢ao das

mesmas.

Com o intuito de preservar o carater democratico do processo de
construgao do Plano de Reabilitagao do Hipercentro, devera ser
instituido o Conselho Consultivo do Hipercentro, com
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil com a
atribui¢ao de acompanhar a implementagao das diretrizes, projetos e
demais a¢bes propostas, bem como subsidiar os demais conselhos
municipais vinculados as politicas urbanas, o Conselho Municipal de
Politica Urbana/COMPUR, o Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte/ CDPCM-BH
e o Conselho Municipal de Meio Ambiente/ COMAM, nas decisoes
afetas aosinteresses de reabilitagao da area de estudo.

9.2 - Legislacéo

No desenvolvimento das leituras técnica e comunitaria foram
identificados alguns aspectos legais merecedores de
revisao/alteragdo ou complementagio, tendo em vista os objetivos
de dinamizac¢ao dos usos e atividades economicas, estimulo ao uso
residencial e valorizagao do patrimoénio historico e da paisagem,

propostos pelo Plano de Reabilitagdo. A Lei 9.326/2007, aprovada
em janeiro do ano corrente, com a finalidade de regulamentar a
adaptagao de imoveis existentes no Hipercentro para os usos
residencial e cultural, veio dar grande contribuigao nesse sentido.
Contudo, foram identificadas ainda algumas questdes importantes a
serem encaminhadas visando a melhor adequagao do aparato legal
aos pressupostos e objetivos do Plano.

As propostas sao:

» Ampliagao do perimetro da Zona Hipercentral-ZHIP estabelecida
naLei7.166/96,de modo a incorporar os quarteirdes no entorno
da praga Raul Soares: atualmente, o limite da ZHIP passa pelo eixo
da Avenida Bias Fortes, o que se mostra inadequado, pois a praga e
seu entorno constituem uma unidade espacial que ndo deve ter
tratamento diferenciado;

» Possibilidade de transferir potencial construtivo da Zona
Hipercentral para a Zona Central de Belo Horizonte: a
possibilidade de ampliagao da zona receptora de Transferéncia de
Direito de Construir mostra-se interessante como forma de
estimular novos empreendimentos na ZHIP que hoje conta com

um grande namero de imoveis tombados;

» Extensdo de normas de posturas relativas a padrao e instalagao de
mobiliario urbano e de engenhos de publicidade definidas para os
conjuntos urbanos tombados para todo o Hipercentro: os
conjuntos urbanos tombados cobrem parte significativa da area do
Hipercentro. As areas atualmente sem protegao, contudo, como a
Avenida Olegario Maciel e adjacéncias, também abrigam valioso
patrimonio arquitetonico. Com base nessa constatac¢io e no fato de
que o Hipercentro constitui uma unidade enquanto referencial
simbolico da cidade, propde-se que toda a area tenha o mesmo
tratamento quanto a estes aspectos;

» Regulamentagdo de criterios que possibilitem a antecipagao da
isen¢ao anual do Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU para
imoveis tombados mediante a aprovagao, pela geréncia
responsavel pela protecao do patrimoénio no ambito da Secretaria
Municipal Adjunta de Regulagao Urbana-SMARU, de projeto de
recuperagao do imovel e de cronograma de obras: para muitos
imoveis a isenc¢do antecipada ¢ fundamental para a promogao de
sua recuperagao.

» Desconto das areas de circulagao horizontal de galerias comerciais

localizadas no pavimento térreo com abertura para dois ou mais
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logradouros publicos do calculo do coeficiente de aproveitamento:
as galerias comerciais que se caracterizam por promover a ligagao
entre mais de uma via publica, alem de possibilitar novos e
interessantes percursos aos pedestres, constituem espagos
privilegiados para a instalagio de alguns usos e para propiciar
encontros, uma vez que situam-se num patamar intermediario entre
o espago publico aberto e o privado fechado. Neste sentido, o Plano
de Reabilitagao busca nao so a revitalizagao das galerias existentes,
como o incentivo a novas atraves da nao inclusao da area
correspondente no calculo do Coeficiente de Aproveitamento do
projeto;

» Adogao de licenciamento ambiental e/ou urbanistico simplificado
para a instalagao de Servigos de Uso Coletivo classificados como
Instituigoes Cientificas, Culturais, Tecnologicas e Filosoficas,
Servigos de Educacgao e Servigos Pliblicos desde que permitidos pela
legislagao pertinente: trata-se de usos estrategicos para a reabilitagao
do Hipercentro, os quais, entretanto, muitas vezes enfrentam
grandes dificuldades de se viabilizarem em fungao da complexidade
e do prazo envolvidos no processo de licenciamento ambiental. A
proposta ¢ que esses usos gozem de formatos especificos no sentido
de agilizar o processo sem perdas para o controle ambiental a ser
exercido pelo municipio. Esta proposta devera ser adaptada para o
caso de se efetivar a aprovagao e regulamentagao do Estudo de
Impacto deVizinhanga EIV, inserida no Projeto de Lei encaminhado
a Camara Municipal de Belo Horizonte visando alterar as Leis n°
7.165en®7.166, ambas de 27 de agosto de 1996, em conformidade

com as decisoes da Il Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

» Solucao do problema relativo a instalagdo de usos nao residenciais
permitidos na Lei em unidades autonomas de edificagbes
originalmente aprovadas para o uso residencial multifamiliar: esta
tem sido uma demanda em edificagoes do Hipercentro, cuja
aprovagao nao tem impedimento legal do ponto de vista dalegislagao
urbanistica em vigor no municipio, cabendo apenas aos condominios
a autorizar a instala¢do; entretanto, a auséncia de explicitagao da
materia no ambito dos procedimentos relativos a concessao de
alvaras de localizagdo pela Secretaria Municipal Adjunta de
Regulagao Urbana tem dificultado, por vezes, a regularizagao de
algumas atividades; isto devera ser contornado mediante a
publica¢ao de umainstrugao de servigo;

» Simplificagao dos procedimentos adotados na aprovagao de projetos

de modificagao que impliquem a utilizagdo de mais de um lote ou
mais de uma edificagao existente: como a anterior, trata-se de uma
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demanda ainda mais constante no Hipercentro e que carece da
criagdo de procedimentos especificos para a aprovagio e
fiscalizagdo das obras.

As minutas dos textos legais para as propostas estao apresentadas

anexas a este documento.

3.3 - Acessibilidade e Mobilidade Urbana

As intervencgoes viarias propostas estao apresentadas a seguir,
organizadas a partir das principais diretrizes voltadas para a melhoria
das condigoes de acessibilidade e mobilidade na area, quais sejam:
desvio do tréfego de passagem; priorizagao ao transporte coletivo
~ 14 . ~ 4
em relagao ao veiculo particular; redugao do nimero de transbordos
e melhoria das condi¢gées de embarque e desembarque dos
passageiros; criagao de areas prioritarias para o pedestre; e incentivo

aosmeios de transportes nao motorizados.

a.3.1 - Intervengies voltadas ao desvio do trafego de passagem

Conforme descrito no diagnostico, um dos problemas mais criticos
do Hipercentro, no que diz respeito a trafego e transporte, ¢ o
elevado volume de trafego que passa pela area sem té-la como
destino final, em fun¢do da auséncia de rotas alternativas. Nesse
contexto, propoem-se as intervengoes listadas a seguir que serao
detalhadas nos proximos topicos:

s Criacao de anel externo a Avenida do Contorno, (=~~~
integrando vias existentes entre os principais eixos 3
e . . )
radiais que conduzem ao Hipercentro e construindo \

novas ligagoes transversais. N

» Complementagao do ComplexoViario da Lagoinha. \

» Reforgoaoutros desvios do Hipercentro.

» Continuidade de Implantagao de SistemasTronco-Alimentados de
Transporte Coletivo.

Criagao de Anel Externo

A caracteristica radial da estrutura viaria da cidade faz com que a
regiao central seja um grande articulador para varios dos principais
corredores de tréfego. Excetuando-se o Anel Rodoviario e a Avenida

Figura 13 - Anel proposto para ligagiies transversais
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do Contorno, nao existem ligagGes transversais entre esses eixos, o
que leva um grande numero de veiculos ao Hipercentro apenas para

fazer estaarticulacao.

Assim, propoe-se a constru¢ao de um anel externo a Avenida do
Contorno e interno ao anel rodoviario que faga a ligagao transversal
entre os varios corredores da cidade, constituido pelas seguintes vias

representadas esquematicamente na figura 15:

* Avenida Mem da Sa.
*Via710.
* Avenida BernardoVasconcelos.
* Avenida Ameérico Vesptcio.
* Avenida Carlos Luz.
* Via 800 (tunel).
* AvenidaTereza Cristina.
* Avenida Barao Homem de Melo.
* Avenida Raja Gabaglia.
* Avenida Luiz Paulo Franco.
* Anel da Serra.
* Avenida Agulhas Negras.
* Avenida Bandeirantes.

Algumas dessas ligagdes estao sendo implantadas, como ¢ o caso da
via 710. Esta em fase final de construgao, a trincheira que liga a
Avenida Bernardo Vasconcelos a Avenida Americo Vespucio que,
juntas, fariam parte deste anel. Por outro lado, algumas dessas vias

ainda nao existem e/ou deverdo ser preparadas para receber este

novo contingente de tréfego.

Complementagio do Complexa Vigrio da Lagoinha

A atual configuragao do sistema viario da Lagoinha ¢ um dos fatores
que contribuem para a utilizagdo das vias do Hipercentro para a
articulagao de viagens que nao se dirigem a ele. Isto acontece porque
nem todos os destinos sao contemplados apenas com as algas
existentes. Assim, a complementagao desse sistema, mediante a
construgao de algas que permitirao trocas entre as vias arteriais que
chegam até ele (Antonio Carlos, Cristiano Machado, Pedro II,
Contorno e Andradas) ¢ uma interven¢ao fundamental para se
atingir o objetivo de desvio do trafego de passagem da area de estudo.

Este projeto devera contemplar também a melhoria da transposicao
da area para pedestres, atraves da construgao de novas passarelas e
melhoria das existentes e interligagao da Rodoviaria a estagao de

Metro da Lagoinha (figura 16).
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Figura |6 - Complementagéo do Complexo Vigrio da Lagoinha
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Reforgo a Outras Opgies de Desvio do Hipercentro

Alem das propostas anteriores, voltadas para os desvios de longo
percurso, outra medida que pode contribuir para desviar o trafego
de passagem pelo Hipercentro ¢ o refor¢o do anel formado pelas
avenidas do Contorno, Andradas, Bias Fortes, Rua Timbiras e
Alameda Ezequiel Dias.

Essas vias fazem uma espécie de contorno tangencial no
Hipercentro, de forma que o incentivo ao uso das mesmas
contribuiria para diminuir o trafego de passagem no seu interior,
tanto na dire¢ao Norte - Sul como na Leste - Oeste. Os fluxos
provenientes da Avenida Amazonas com destino a Regido Leste
devem sair pela Rua Araguari e, posteriormente, pelas avenidas do
Contorno e Andradas, ou entdo pela Rua Timbiras, Alameda
Ezequiel Dias chegando a Avenida Andradas. O trafego da regiao sul
com destino ao Complexo da Lagoinha e suas possibilidades de rotas
deve ser instruido a utilizar a Alameda Ezequiel Dias, Avenida
Andradas e Avenida do Contorno. Ja o fluxo vindo da regiao Norte
(Avenida Antonio Carlos) com destino a regiao Sul devera ser
induzido a utilizar a rota Viaduto Leste, Avenidas do Contorno,
Andradas e Francisco Sales. Uma alternativa para fluxos no sentido
Norte-Sul e Sul Norte utiliza a Avenida Bias Fortes, a Praga Raul
Soares ¢ o Viaduto Castelo Branco. E utilizada, por exemplo, por
fluxos interligando a Pampulha a Savassi (ver figura 17).

Essa proposta se viabiliza atraves de tratamento das vias com objetivo
de obter ganhos de capacidade (melhorias geomeétricas em
interse¢des, eliminagdo de estacionamento ao longo das vias e
sincronizagao semaforica), alem de sinalizag¢do indicativa com o
objetivo de direcionar o fluxo em dire¢ao a elas.

Continuidade de Implementagdo do Sistema Tronco-Alimentado de
Transporte Coletivo

O trafego de passagem no Hipercentro ¢ composto pela circulagao
de veiculos particulares e do transporte coletivo. A proposicao de
continuidade de implantagao de estagdes de integragao fora da area
central contribuira para reduzir o volume de 6nibus no Hipercentro
e otimizar a operagao dos pontos de embarque e desembarque,
reduzindo o nimero de pontos e de linhas por ponto. Neste sentido,
a proposta destina-se a modificar o carater do Hipercentro, hoje tido
como um grande terminal aberto, no qual cerca de 30% dos
embarques sao destinados a transbordo, uma vez que uma expressiva
parcela dessas integragdes e transbordos ocorrera fora do
Hipercentro.

PBH / PRAXIS - 2007

a.3.2 - Reordenacéo da Circulagéo Viaria no Hipercentro

Consoante com a diretriz de priorizacao do transporte coletivo e
criagao de areas prioritarias para os pedestres, propde-se que os
ganhos de capacidade advindos da diminuigdo do trafego de
passagem pelo Hipercentro, detalhados anteriormente, possam ser
apropriados por esses segmentos.

A proposta inicial ¢ priorizar os acessos do transporte coletivo ao
Hipercentro, garantindo a continuidade das bus ways que chegam a
area pelas avenidas Antonio Carlos e Cristiano Machado atraves do

Complexo da Lagoinha e das avenidas que cortam a area de estudo:
Afonso Pena, Amazonas, Parana, Santos Dumont, Amazonas e
Augusto de Lima.

Propde-se, assim, destinar algas especificas das obras de arte do
Complexo para o atendimento exclusivo ao transporte coletivo. A
bus-way da Avenida Antonio Carlos devera acessar o Centro pelo
tramo exclusivo doViaduto A e Rua Curitiba, com pista exclusiva em
ambos os sentidos. Tambem a bus-way da Avenida Cristiano Machado
passara a contar com acesso diferenciado para o Centro, com faixa
exclusivanoViaduto Leste.

Figura 17 - Intervengies para desvio do trafego de passagem
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As linhas de transporte coletivo que chegam ao Centro pela Avenida
Pedro Il deverao utilizar o Viaduto B e Rua dos Caetes. Jaaquelas que
saem do centro e se destinam a Avenida Pedro II poderao utilizar o
tramo exclusivo do Viaduto A para o transporte coletivo

ingressando, atraves de uma alga, no sistema viario misto, que leva a
Avenida Pedrol.

As linhas que tém como origem a Avenida do Contorno (Floresta) e
destino a Avenida Antonio Carlos poderao utilizar o Viaduto Leste
juntamente com o trafego misto, ingressando na bus-way atraves de
alca exclusiva. Aquelas que se destinam a Avenida Cristiano
Machado, via Viaduto Leste (sentido centro/bairro), continuardo
acessando a bus-way pela mesma al¢a atualmente utilizada.

Garantido o acesso de maneira priorizada ao transporte coletivo no
Hipercentro, e preciso preparar o sistema viario para receber este
fluxo segregado, bem como realizar intervengdes para dar
continuidade a esta priorizacao aos onibus, conforme descrito a

seguir e ilustrado pela Figura 18.

Regidio da Praga Rio Branco

A nova defini¢ao de uso doViaduto A (al¢a da Curitiba em mao dupla
para transporte coletivo e al¢a da Oiapoque mantendo o sentido
direcional Centro-Bairro para o trafego misto) implica, de imediato,
anecessidade de definir faixas exclusivas para transporte coletivo em
mao duplana Rua Curitiba, no trecho da Avenida Santos Dumont até
oViaduto.

Como conseqii¢ncia, o novo acesso do trafego para a alga doViaduto
A destinada ao trafego misto devera ser a Rua Sao Paulo, operando
agora em mao Unica direcional da Avenida Afonso Pena at¢ a Avenida
Oiapoque, invertendo o seu atual sentido de circulagao. Essa medida
se torna ainda mais interessante devido ao fato de os veiculos
provenientes da Avenida do Contorno, que atualmente acessam o
Hipercentro (Avenida Afonso Pena) pela Rua Sao Paulo, local de
muito movimento, poderem fazé-lo pela Rua da Bahia ou Avenida
dos Andradas, desestimulando a passagem pelo Hipercentro.

A Rua Curitiba passaria a ser a principal porta de entrada do sistema
de transporte publico, especialmente para aqueles 6nibus originados
na Avenida Antonio Carlos e que, a partir dali, dirigem-se as
diferentes microrregides de destino, criando itinerarios em diregao
ao sul (Rua Curitiba e Avenida Afonso Pena), ao oeste (Avenida
Parana) e ao leste (Avenida Santos Dumont).
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Figura 18 - Reordenagéo da circulagéo viaria no Hipercentro
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A utilizagao da Praga Rio Branco como uma grande rotula, com as
suas interse¢oes operando em dois estagios, reduzira os problemas
de capacidade nas atuais interse¢bes semaforizadas de muitos
estagios e pouca eficicncia, transformando-a em um grande

diSp@I‘SOI‘ dO transporte coletivo no Hipercentro.

Esta proposta ¢ possivel em fun¢ao da retirada da pressao exercida
pela Avenida Anténio Carlos, redirecionada para entrar no
Hipercentro, sem a maior parte do seu carregamento de 6nibus, pela
Avenida Olegario Maciel. Conforme descrito nas propostas
anteriores, o fluxo que chegara pelo Viaduto B - Rua Cactes sera
proveniente da Avenida Pedro II, devidamente amenizado pela saida

ja realizada no Elevado Castelo Branco e no viaduto proposto para

acessar as avenidas Antonio Carlos e Cristiano Machado.

Fluxo Proveniente da Antdnio Carlos

A chegada do Viaduto B na Avenida Olegario Maciel, atendendo
principalmente a Avenida Antonio Carlos implicara algumas
alteragdes viarias no interior do Hipercentro. Da chegada doViaduto
Baté a RuaTupinambas, aAvenida Olegario Maciel devera operar em
mao unica, com a pista da esquerda destinada aos motoristas que
quiserem acessar a Avenida Afonso Pena.
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Entorno da Praga Sete

A funcao mais objetiva do entorno da Praca Sete ¢ a de intermediar e
compatibilizar as alteragdes propostas para a Praca Rio Branco e
Praga Raul Soares.

O trecho da Rua Sio Paulo apos o cruzamento com a Avenida
Amazonas devera ter seu sentido invertido para evitar que se
configure um novo corredor de sentido sul-norte na Rua Sao Paulo,
0 que iria contra as diretrizes do Plano de reduzir o fluxo de
passagem.

Além disso, o sentido devera ser invertido visto que os 6nibus que
chegardo pelo tramo exclusivo do Viaduto A acessarao,
principalmente, a Avenida Afonso Pena pela Praga Rio Branco e,
desta forma, varias linhas precisarao completar seus itinerarios em
direcdo a Avenida Amazonas. A intervengao visa, ainda, diminuir os
estagios nas interse¢bes com a Avenida Afonso Pena e com a Avenida
Amazonas, a0 mesmo tempo em que se cria a possibilidade de
instalagdo de pontos de embarque e desembarque de passageiros

nestes dois quarteirdes.

Todavia, recomenda-se que seja realizado um estudo especifico para
verificar os ganhos e as perdas, no que diz respeito a operagao do
trafego com aimplantagao desta intervengao.

Dentro do contexto do sistema de transporte coletivo,
particularmente para o seu usuario, a Praga assume importancia
ainda maior devido a atragdo que desempenha como destino das
viagens e itinerarios das linhas. O proprio projeto do sistema de
Metro6 da cidade preve, nas duas linhas que vao cruzar o Centro, a
localizagao de terminais, um para cada linha, na Praga Sete.

Entorno da Praga Raul Soares

A localizagao estrategica da regiao da Praga Raul Soares ¢ de suma
import?mcia, pois esta se apresenta como estrutura macro-
dispersora dos fluxos entre o Hipercentro e as regides Oeste,
Noroeste e Sul.

Assim, deve-se considerar o papel fundamental das vias que
compdem os anéis internos e externos da Praga e adjacéncias para os
itinerarios e pontos de embarque e desembarque do transporte
coletivo que cruzaa regiao.
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Considerando as caracteristicas especiais desta Praca como
. A . . . .

patrimoénio cultural protegido e as diretrizes aprovadas para sua

requalifica¢do, especial atencao deve ser dada a localizagao de pontos

de embarque e desembarque na area, evitando-se bloquear eixos de

visada e interferéncias visuais na paisagem da mesma.

Faixas Exclusivas Para Transporte Coletivo

A implantagao de faixas exclusivas ¢ fundamental para otimizar a
operagao do sistema de transporte coletivo no Hipercentro. Propoe-
se habilitar o sistema para que, a partir da inclusao de portas em
ambos os lados dos veiculos, estes possam atender os passageiros
tambem do lado esquerdo, evitando-se os conflitos comuns que
ocorrem nas faixas de rolamento e calgadas a direita - carga e
descarga, estacionamento, entrada e saida de garagens alem das

conversoes a direita, bem mais usuais que as a esquerda.

A apropriagao do canteiro central para o pedestre melhora ainda o
nivel de servigo dos passeios atuais, permitindo a recuperagao de
suas calgadas e aimplantagao de projetos de paisagismo especificos os
quais devem valorizar a paisagem e proporcionar conforto e
seguranga para os pedestres.

Os corredores destacados para receber este tratamento geometrico
e paisagistico, apresentados na Figura 20, contemplam aqueles ja
utilizados pelo transporte coletivo e outros com grande potencial
para cumprir essa fungao.

Neste sentido, cabe destacar que a crescente tronco-alimentagao do
sistema de transporte coletivo e aracionalizagao do nlimero de linhas
que atravessa o Hipercentro ¢ fator fundamental para a redugao de
impactos negativos dessa proposta no que se refere ao adequado
dimensionamento de fluxos e nimero de pontos de embarque e
desembarque ao longo dessas vias.

Sempre que possivel, as vias exclusivas devem ser diferenciadas pelo
revestimento do piso. A especificidade dos mesmos inibe ainda mais a
utilizagao dessas vias por veiculos nao autorizados.

E importante salientar que a implantagao de abrigos nos canteiros
centrais nao deve prescindir de projetos arquitetonicos
cuidadosamente elaborados de forma a torna-los plenamente
compativeis com a preservacao da arborizagio e do patrimonio

cultural.

2.3.3 - Intervengies voltadas & melhoria dos acessos de
pedestres ao Hipercentro

Para melhorar as condigbes de acesso de pedestres ao Hipercentro,
sao propostas novas travessias apoiadas nas obras de arte existentes
no Complexo da Lagoinha, com especial destaque para:

» Passarela justaposta ao Viaduto B, ligando os limites dos bairros
Bonfim e Carlos Prates ao Centro, com acesso a Estacao do Metro

e Rodoviaria;

» Passarela apoiada no Viaduto Leste, fazendo a ligagao entre a
Lagoinha e Colegio Batistaao Centro;

» Adaptagao da passarela ja existente junto ao Viaduto A, com a
previsao de acesso a Rodoviaria.

Deverdo permanecer em operagao a passarela existente que une o
Restaurante Popular ao Hipercentro, a travessia da Avenida Ant6nio
Carlos proxima a Rua Rio Novo, alem daquela que atende os
pedestres do bairro Floresta, na continuagao da RuaVarginha.

Com o objetivo adicional de melhorar a articulagao entre onibus e
metro, facilitando os transbordos a p¢, propoe-se a interligagao da
estagao rodoviaria a estagao da Lagoinha, atraves da implantagao de
uma laje sobre a Avenida do Contorno unindo os andares superiores
dos dois edificios.

9.3.4 - Intervencées voltadas & priorizagdo da circulagéo de
pedestres

Vias Preferenciais Para Pedestres

Objetivando direcionar e priorizar o caminhamento dos pedestres
em algumas vias, proporcionando-lhes maior conforto e seguranga e
incentivando novas formas de apropriagao do espago, propde-se o
alargamento do passeio com manutengao de pista veicular apenas
para o transito local nas vias relacionadas a seguir e mostradas na

Figura 21,a exemplo do tratamento dado a Rua dos Carijos.

*Rua Tupis (entre avenidas Amazonas e Afonso Pena) e Rua

Goitacazes (entre ruas Curitiba e Bahia);

*Rua Rio de Janciro (entre avenidas Santos Dumont ¢ Alvares
Cabral) e Rua Carijos (entre avenidas Andradas e Olegario
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Maciel). Estas duas vias formariam dois eixos perpendiculares \lias Preferenciais para Pedestrese TFEIHSDDFtE Loletivo * Rua Sao Paulo (entre avenidas Afonso Pena e Amazonas);
de caminhamento de pedestres, tendo a Praga Sete como

centro. Vale ressaltar que a Rua Rio de Janeiro ja esta recebendo * RuaTupinambas (entre avenidas Afonso Pena e Amazonas);

Além dessas, o tratamento urbanistico especial de algumas vias do

este tipo de tratamento; Hipercentro devem conciliar a priorizagao do pedestre e do

transporte coletivo, inibindo o trafego misto e o estacionamento de * AvenidaAmazonas (entre Rua da Bahia e Rua Espirito Santo);

* Rua Guajajaras (entre Rua Curitiba e Avenida Alvares Cabral). vefculos particulares a0 longo dos passeios. Sio clas:

Esta via localiza-se na parte do Hipercentro onde existe um * Avenida Afonso Pena (entre Rua Sao Paulo e Praga Rio Branco).

maior uso residencial; * Rua Curitiba (entre avenidas Afonso Pena e Amazonas);

Alguns destes trechos apresentam menores volumes de trafego,

* Rua Goiés (entre Avenida Alvares Cabral e Rua da Bahia); * Rua Guarani (entre ruas Cactés e Tupis); porem sao bastante utilizados pelo transporte coletivo,
principalmente pelas linhas radiais do Departamento Estadual de

*Rua dos Tamoios (entre Rua Curitiba e Avenida Olegario * Rua Guaicurus (entre ruas Espirito Santo e Curitiba); Estradas de Rodagem de Minas Gerais - DER/MG. Nesse contexto,
Maciel). com a proposta de inversao das algas de chegada do viaduto B, o fluxo

Figura 20 - Vias preferenciais para transporte coletivo: Faixas exclusivas

Figura 19 - Faixas exclusivas para o transporte coletivo com desembarque no canteiro central: Avenida Afonso Pena
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Figura 21 - Vias preferenciais para pedestres: Trafeqo local (Rua dos Carijds)

Figura 22 -Vias preferenciais para pedestres: Transito |ocal
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de Onibus proveniente da Avenida Pedro 1I poderia utilizar mais

intensivamente a Rua dos Guaranis.

A proposta de inversao de sentido na Rua Sao Paulo tambem
privilegiaria o novo fluxo de 6nibus que passaria a acessar o Centro
pelo tramo exclusivo do Viaduto A com destino a Zona Oeste da
cidade e/ou Avenida Amazonas. Alem disso, a Avenida Afonso Pena,
entre a Praga Rio Branco e a Rua Sao Paulo, passara a operar com
trafego local e prioritariamente do transporte coletivo e, portanto,
torna-se propicia, neste trecho, a implantagao de medidas que
tambem privilegiem o pedestre.
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A Rua dos Guaicurus deveria receber tratamento similar ao dado a
Rua Caetes, privilegiando os onibus e ainda os pedestres com o
alargamento de passeio.

A Avenida Amazonas no trecho selecionado ¢ mao tmica e possui
estacionamento a 90° graus que poderia ser remanejado,
propiciando mais espago para os pedestres.

A Rua dosTupis no trecho selecionado ja possui faixas preferenciais e
devera receber tratamento especial onde o pedestre também sera

privilegiado.

O trecho inicial da Rua Rio de Janeiro ¢ uma porta de entrada ao
centro para quem vem do Complexo Viario da Lagoinha e possui um

significativo volume de 6nibus, que devera se manter.

Destaca-se que todos os projetos de requalificagao de vias deverao
contemplar as normas de acessibilidade e seguranga para portadores
de mobilidade reduzida, deficiéncia visual ou qualquer outra
necessidade especial.

Apresenta-se na Figura 25 esquema ilustrativo das se¢des-tipo
sugeridas para os trés tipos de tratamento geométrico proposto para
as diferentes fun¢des do sistema viario do Hipercentro.
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Figura 23 - Vias preferenciais para pedestres: Desestimulo ao trafego misto (Rua Guaicurus)

Figura 24 - Vias preferenciais para pedestres e transporte coletivo: Desestimulo ao trafego misto

2.3.9 - Intervengies voltadas ao incentivo ans meios de
transporte ndo motorizados

O incentivo aos meios de transportes alternativos, nao motorizados,
atraves da implantagdo de rotas para ciclovias, demanda um estudo
que extrapola os limites do Hipercentro e deve ser abordado de
maneira integral para o municipio, considerando os principais
corredores da cidade. Todavia, sio indicados para a regiao do
Hipercentro, os locais com maior potencial para receber tratamento
paraimplantagao da infra-estrutura necessaria a este modal, segundo
Plano Cicloviario da BHTrans.

A escolha de locais para a implantagio de ciclovias e
significativamente condicionada a topografia do sitio, sendo os
fundos de vale, onde foram implantadas avenidas sanitarias, os mais
indicados parareceber esse tipo de equipamento.

PBH / PRAXIS - 2007

Visto que parte do Boulevard Arrudas ja possui ciclovia, propoe-se
que a mesma seja estendida, seguindo o leito do Ribeirao. Outros
dois itinerarios potenciais para implantagao de infra-estrutura
cicloviaria sao os vales dos corregos do Leitao e do Acaba Mundo. O
primeiro permite a interligacdo da Barragem de Santa Lucia ao
Hipercentro, passando pela Avenida Prudente de Morais e seguindo,
na maior parte do seu percurso, pela Rua Sao Paulo. O segundo,
interliga a Savassi a Regiao Hospitalar, atraves da Avenida Professor
Morais, chegando ao Hipercentro pela Alameda Ezequiel Dias.
Ambos os percursos se interligam ao itinerario lesteoeste do vale do
Ribeirao Arrudas como mostrado na Figura 26.

Complementando a infra-estrutura cicloviaria, propoe-se a
instalagdo de paraciclos em espagos publicos e bicicletarios locais
com grande potencial de atragao de pessoas ou possibilidade de
integragao modal, quais sejam:
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Limite do Plano de Reabilitagao do Hipercentro
Vias preferenciais para pedestres e transporte coletivo

Vias de trafego misto

» Estacido Central;

» Estagdo Lagoinha;

» Parque Municipal;

a Area Hospitalar;

» Escolade Engenharia;
= Mercado Central;

s Mercado Novo.

A medida que as propostas de priorizagao do transporte coletivo nas
avenidas Santos Dumont e Parana forem executadas, deve-se estudar
a possibilidade de implantagao de ciclofaixas tambem em vias
adjacentes como na Rua dos Guaicurus, dos Guaranis e Rio Grande

do Sul.
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Figura 25 -Segies tipicas sugeridas para as vias preferenciais
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Figura 26 - Circuitos cicloviarios no Hipercento
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Vale do ribeirdo Arrudas: ligagdo Leste-Oeste.

Vale do corrego Leitdo: ligacao Av. Prudente de Morais - Santa Lucia - vale do ribeirdo Arrudas.

Vale do corregoAcaba Mundo: ligagao Savassi - Vale do ribeirdo Arrudas.
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a.4 - Requalificagdo de Logradouras Piblicos

Observa-se, atualmente, no Hipercentro o resultado positivo das
agoes de requalificagao de logradouros publicos, reconhecido por
moradores, comerciantes e usuarios da regiao e atestado pelos dados
de seguranga publica que apontam para a redugao das ocorréncias de

delitos em areas que sofreram tais intervengdoes.

A proposta, portanto, ¢ estender intervengoes de requalificagao a
todos os logradouros da area de estudo, atraves daimplementagao de
programa de recomposigao da arborizagao, melhoria da iluminagao
publica e regularizagao das calgadas, segundo padrdes desenvolvidos
pela Geréncia de Projetos da Secretaria de Administragao Regional
Municipal Centro Sul - GERPRO-CS, com as devidas adaptagoes
para todas as vias do Hipercentro e adequagao dos espagos as normas
de acessibilidade universal e exigéncias contidas no Codigo de
Posturas Municipal (Lei N° 8.616/2003) para instalacio de

mobiliario urbano.

Quanto a adequagdo dos espacos as normas universais de
acessibilidade, os projetos devem seguir a legislagao especifica
federal, estadual e municipal consolidada no Guia de Acessibilidade
Urbana publicado pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte e
CREA-MG".

Na figura 27, estao ilustrados os padrées de desenho para as calgadas
de alguns trechos de vias do Hipercentro.

Foram, tambeém, selecionados vias e espacos publicos prioritarios
para receber projetos de tratamento paisagistico especial os quais,
juntamente com a proposta de requalificagdo de pragas e areas de
maior abrangéncia apresentadas no item 5.6, constituem-se projetos
estrategicos para a melhoria das condigées ambientais de areas que
devem ser valorizadas seja pelo forte apelo simbolico, seja pelo
grande potencial de apropriagao que as caracterizam. Sao elas as
Alamedas Alvaro Celso, Ezequiel Dias, e Avenida Alfredo Balena na
regiao hospitalar, a Avenida Olegario Maciel, as ruas da Bahia, Goias
e Sapucai e os baixios dos viadutos SantaTereza, da Floresta, Castelo
Branco,A e B.

A seguir, sao apresentadas diretrizes gerais para a arborizagao no
Hipercentro e para o desenvolvimento de projetos urbanos seguros,
bem como diretrizes especificas para os logradouros citados.
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Arborizagao

A norma municipal referente a plantio em logradouros publicos em
Belo Horizonte” estabelece um padrao tnico de muda para toda a
cidade. Na regiao do Hipercentro, por se tratar de uma regiao com
grande circulagao de pedestres, ha a necessidade de se ter um padrao
de muda especial, sendo desejaveis as seguintes caracteristicas para
plantio:

* Altura minima de 2,5 metros entre o colo e a primeira insergao

de galhos;
* Diametro de colominimo de 3,0 centimetros;
* Bom estado fitossanitario;

~ / .
* Boa formacao, sem troncos recurvados, com fuste tnico, sem

ramificages baixas e copa com pelo menos trés ramificagoes;

* Raizes bem acondicionadas em vasilhames adequados, com, no
minimo, 20 litros de volume, garantindo assim, o transporte
sem o destorroamento;

*Nao podem ser estioladas.

No que tange as especificagdes, ¢ recomendavel, tendo em vista a
facilitagao do manejo e a obtengao de um bom padrao estetico, que se
busque promover homogeneidade de espécies numa mesma via ou
em trechos de via, a qual pode se dar nos dois lados ou em cada um
dos lados da via. A escolha das mudas a serem utilizadas devera,
portanto, levar esse fator em consideragao, contribuindo para a
identidade dos logradouros publicos. Em ruas sem arborizagao ou
com poucas arvores os projetos de arborizacdo ou recomposicao
paisagistica devem ser concebidos com base em critérios técnicos,
buscando-se a0 mesmo tempo contemplar o carater e a fungao da via
compatibilizando-os com as caracteristicas morfologicas e
ornamentais das espécies escolhidas. Devem ser evitadas especies
comprovadamente inadequadas como o alfeneiro, a espatodea e o
flamboyant.

Algumas vias do Hipercentro sao tradicionalmente identificadas por
sua arborizacdo diferenciada, como a Rua Timbiras com suas
“dilenias”, a Alameda Alfredo Balena com mangueiras e trechos da
Avenida Amazonas com ficus e com palmeiras imperiais. Essa

identidade deve ser mantida e buscada em outras vias.

No que se refere a adequagao das arvores a supertficie dos passeios,
deve-se fazer um trabalho sistematico, caso a caso, de recomposigao
das calgadas em fun¢do da conformagao das raizes, ou, em caso

extremo, promovendo a supressao e a substitui¢ao das mesmas. Essa
adequagao implica dar mais espago para as raizes, de preferéncia,
aumentando a area permeavel em volta do tronco com a colocagao
de grade ou outra forma de protegao.

Deve-se, tambem, buscar ampliar o trabalho de destoca, atualmente
realizado de forma nao rotineira, com a retirada de todos os tocos
ainda existentes no Hipercentro e preparagao dos locais para
recebimento de uma muda ou a recomposigao da calgada quando o
plantio nao for recomendado.

Sequranga

Visando a melhoria da seguranca publica, devem-se observar as
seguintes diretrizes no desenvolvimento dos projetos urbanos de
requalificagdo:

*Promogao da vigilancia natural: ¢ essencial promover a
possibilidade de ver e ser visto para criar ou manter um espago
seguro. A alta visibilidade de um lugar faz com que os usuarios o
possam controlar melhor e diminui a possibilidade de que

ocorram crimes de oportunidade;

* Estimulo ao controle natural de acessos: por meio de estratégias
de projeto que promovam o controle social sobre os acessos a
um determinado espago;

*Estimulo a confianga e a colaboragao entre os moradores: o
refor¢o da confianca mutua e o sentimento dos moradores de
pertencerem ao seu entorno estimulam o controle social
exercido sobre um determinado espago, contribuindo para
gerar seu cuidado e uso adequado;

* Reforgo aidentidade da populagdo com o espago publico atraves
do respeito as formas tradicionais de apropriagio e do
envolvimento da comunidade na recuperagao de sua qualidade
ambiental: o desenho desses lugares com participagao cidada ¢
uma condi¢ao essencial para que a comunidade passe a senti-los

como proprios, responsabilizando-se tambem por cuidar mais

(1) Guia de acessibilidade Urbana / Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais; coordenagio Flavia Pinheiro Torres. Belo
Horizonte: 2006.

(2) Deliberagao Normativa N° 09 do Conselho Municipal de Meio Ambiente estabelece normas

para plantio em logradouros publicos.
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Figura 27 - Exemplos de padriies para a recuperago de calgadas
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da manuteng¢do dos mesmos. Essa acdo contribui também pra

intensificar os lagos comunitarios;

* Dimensionamento correto da escala dos espagos as diversas
fungbes e possibilidades de apropriagao: contemplar, sempre
que possivel, a escalalocal;

* Administragdo adequada dos espagos publicos: definir, sempre
que possivel, formas de co-gestio com envolvimento dos
usuarios e das comunidades do entorno;

* Organizagao dos caminhos para pedestres com amplos campos

de visao;

* Instalacdo de sinalizacao: esta deve orientar de maneira clara os
caminhos, eliminando obstaculos que permitam a livre
circulagao das pessoas e utilizando tratamentos de pisos com
cores e texturas adequados para facilitar o percurso de pessoas

portadoras de deficiéncias;

*lluminagdo eficiente para os percursos e as areas de
A . 14 . . . . . 4 .
permanéncia dos usuarios: distribuir luminarias de acordo com
a intensidade e o uso do espago necessario de tal forma que
proporcionem uma iluminagao homogénea, evitando-se a

formagio de zonas de sombra;

*Incentivo a realizagdo de atividades que induzam a presenca
permanente de pessoas, promovendo a vigilancia natural dos
espagos: prever, se possivel, espagos adequados para lavagem de
carro, bancas com servigo de informagao, apresentagoes de

artistasderuae outros;

* Planejamento das areas de estacionamento proximas das areas
com pouca visualiza¢ao interior/ exterior dos edificios (muros e
fachadas cegas), garantindo-lhes amplos campos de visao: a
passagem dos carros permite a vigilancia natural;

* Incentivo a presenca de atividades que estabelegam relacao de
continuidade entre o interior dos imoveis privados e os
logradouros publicos como bares e restaurantes, por exemplo;

* Utilizagao de vegetagao adequada e programagao de podas das
arvores e arbustos de modo anao obstruir os campos de visao;

* Instalagao de mobiliario urbano que estimule a permanéncia
natural de pessoas;
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* Promogao de atividades noturnas como esportes, apresentagdes
culturais ou outras que promovam a presenga espontanea de
pessoas.

Logradouros Prioritarios para Tratamento Paisagistico Especial

* Alameda Alvaro Celso: tratamento de calcada e implantagao de
mobiliario urbano voltado para o atendimento a grande
concentracao de usuarios do sistema de saude;

* Alameda Ezequiel Dias: alargamento da calgada a partir da
retirada da faixa do estacionamento, tratamento paisagistico e

melhoria das travessias com implantacio de medidas
moderadoras de trafego;

* Avenida Alfredo Balena: alargamento da calgada junto ao
Pronto Socorro e Escola de Medicina da Universidade Federal
de Minas Gerais com intensifica¢io da arborizacdo para
proporcionar melhoria da condi¢ao ambiental dos hospitais
(redugao dos niveis de ruido e poluigao) e mobiliario urbano
destinado aos usuarios de transporte coletivo e do sistema
publico de satide;

*Rua da Bahia: tratamento paisagistico com alargamento de
calgada, iluminagao especial que contribua para a identidade da

Figura 28 - Tratamento paisagistico especial: Rua da Bahia

e
U Y e v i B
S | ety e R et A

Fergoperaln T ol e SREF

3l



PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

via e para a valorizagdo dos edificios historicos de interesse
cultural;

*Rua Goias: implanta¢ao de projeto de requalificagdo da via,
privilegiando o pedestre e o transito local de modo a incorporar
a implantagao da feira de artes e livros proposta para o local no
item 5.5;

*Avenida Olegario Maciel: tratamento paisagistico com
valorizagao do canteiro central, regularizagao das calgadas,
melhoria da iluminagio e valorizagao dos edificios historicos de
interesse cultural;

* Rua Sapucai: tratamento urbanistico prevendo recomposigao da
arborizagao, regularizagio das calgadas, recuperagio da
balaustrada e iluminagao especial para valorizar os edificios de
interesse cultural. Prever ainda a viabilizacao do acesso e
utilizacao da area situada em nivel intermediario entre a Rua
Sapucai e a linha ferrea para implantagao da feira de objetos
usados / brechos proposta para o local, conforme indicado no
item 5.5;

* Baixios dosViadutos SantaTereza, da Floresta, Castelo Branco, A
¢ B: desobstrucao e tratamento urbanisticos dessas areas com
melhoria da iluminagao e implantagao de mobiliario urbano que
propicie a utilizagdo dos mesmos por pedestres, caracterizando-
as como pequenas pragas. No caso do Viaduto Santa Tereza,
devera ser considerada a alternativa de tratamento especifico
para a pratica de esportes radicais e, no doViaduto da Floresta, a
area sob 0o mesmo devera ser tratada de modo a integrar a Casa
do Conde de Santa Marinha a Praca da Estacao atraves da Rua
Aarao Reis.

a.a - Apropriagéo Especial dos Espagos Piiblicos

As leituras técnica e comunitaria do Hipercentro evidenciaram a
grande diversidade de formas de apropriagao do espago publico por
diferentes grupos sociais, bem como a importancia de se garantir a
permancéncia das formas tradicionais identificadas e, por outro lado,
de se introduzir novas atividades que contribuam para a promogao
desta diversidade socioeconémica e cultural.

Propoe-se para tanto aimplementagao das seguintes ages:
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» Realizagao de eventos e feiras

Deverao ser criadas novas feiras de carater permanente em areas
publicas requalificadas e apropriadas ao carater especifico de cada
uma delas. Entre as possibilidades avaliadas como mais interessantes
para criar novos eventos turisticos e atrair novos publicos para o

Hipercentro citam-se:

*feira de objetos usados, antiguidades, sebos e brechos na Rua
Sapucai

¢ feirade arte e livros na Rua Goias

Como a feira de artesanato da Avenida Afonso Pena, o
funcionamento dessas feiras deve ser semanal, em periodo diurno,

nos finais de semana ou noturnos, caso a op¢ao seja por um dia Gtil.

Além das feiras permanentes, devem ser promovidos eventos, a
exemplo de outros que ja acontecem no Hipercentro, especialmente
na Praca da Estagdo, em areas publicas compativeis com o porte e o
carater dos mesmos. Dentre as possibilidades exploradas podem ser
citados os desfiles de moda na regiao da Praga Raul Soares, concertos
musicais na PragaAfonso Arinos e teatro de rua na Praga Rio Branco.

No Parque Municipal, propoe-se a realizagao, nos horarios de

almogo, de eventos compativeis com as caracteristicas ambientais da

Figura 29 - Feira de objetos usados, antiguidades, sebos e brechds na rua Sapucai
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area e que possam, inclusive, valorizar os seus aspectos historicos e
culturais, como pequenos concertos, espetaculos de danga, contagao
de estorias e outros voltados especialmente para o publico que
trabalha na regiao e que utiliza o Parque para lazer ou passagem
durante o dia, bem como paramoradores daregiao.

Outros eventos poderao acontecer em imoveis sub-utilizados, como
no andar superior do Mercado Novo, nos jardins recuperados do
Edificio Sulacap ou galp&es ao longo do Boulevard Arrudas. Entre as
possibilidades, citam-se tambem feiras de confecgoes do polo da
moda do Barro Preto, exposi¢des de maquinas e equipamentos,

gemas, produtos alimenticios mineiros, dentre outros.

Na programagao e organizagao dos eventos devem ser observadas as
normas da legislagao ambiental em vigor, especialmente no que se
refere aos niveis de ruido maximos e horarios permitidos.

s Praticade esportes radicais

O fortalecimento da imagem do municipio de Belo Horizonte como
local apropriado para a realizacdo de esportes radicais indica a
oportunidade de criagao de espagos voltados a essas atividades
tambem no ambito urbano. Assim, propde-se o tratamento a partir
de um projeto especifico para abrigar este tipo de esporte em areas

Figura 30 - Pratica de esportes radicais: viaduto de Santa Tereza

PBH / PRAXIS - 2007

sub-utilizadas e carentes de animacao, tais como a Praca do
Centenario na Lagoinha e areas remanescentes do Complexo Viario
da Lagoinha. Ainda nesta perspectiva, propoe-se a implantagao de
equipamentos destinados a pratica de skate, na modalidade street, em
via lateral embaixo do viaduto SantaTeresa.

s Criarruasdelazer

Propoe-se que, aos domingos, sejam fechados ao trafego de veiculos
parauso de lazer os seguintes trechos de vias:

*pista do Boulevard Arrudas no lado do Parque Municipal no
trecho compreendido entre o Viaduto SantaTereza e a Alameda
Ezequiel Dias;

* pista correspondente ao anel interno da Praga Raul Soares.
» Criarnovas entradas para o Parque Municipal

A proposta ¢ ampliar as possibilidades de desfrute do ambiente do
Parque. Neste sentido, deve-se oferecer outra alternativa de entrada
e de ligagao entre areas do entorno, onde acredita-se existir grande
demanda.Trata-se da ligagao entre a Alameda Ezequiel Dias / Alvaro
Celso com a lateral do Viaduto Santa Teresa. A abertura de portdes
nesses locais possibilitara novos trajetos no interior do Parque.

5.6 - Areas Especiais para Requalificagao

A requalificagao de espagos publicos ambientalmente degradados ¢
um dos objetivos do Plano de Reabilitagio do Hipercentro que se
tornou uma diretriz referendada por todos os grupos sociais
envolvidos no processo de elaboragao do mesmo. Ha por parte da
populagao o reconhecimento da importancia deste tipo de agao nao
apenas para a valorizagdo da paisagem urbana, mas tambem e,
principalmente, para a dinamizagao das atividades economicas e para
a melhoria da seguranga publica, o que tem reflexos positivos na
qualidade de vida de residentes e usuarios da area de estudo. Soma-se
aisso, a capacidade que projetos desta natureza tém de gerar efeitos
multiplicadores, especialmente entre o setor privado, que, a partir
de agbes concretas do setor publico, adquire confianga para investir

em seu patrimonio.

A diretriz relativa a implantagao de projetos de requalificacao
aprovada nas oficinas participativas indica ainda, como premissa

basica dos mesmos, a busca da permanéncia de formas tradicionais
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de apropriagao e a introdugao de novas atividades que promovam a arborizagdo e iluminagdo publicas e a adequada disposicao do da Praga Rio Branco e primeiro quarteirao daAvenida Amazonas
diversidade socioeconémica e cultural. Considerando todos esses mobiliario urbano; as fungoes atribuidas por este Plano de Reabilitagao noitem 5.3;
aspectos e o Diagnostico consolidado a partir das leituras técnica e

comunitéria, foram selecionadas as seguintes dreas prioritarias para a * Implantar mediadas moderadoras de trafego, induzindo apenas * Melhorar as condig6es de conforto e segurancga das passarelas,
implantagio de projetos de requalificagio, delimitadas como circulagdo local de veiculos e favorecendo outras formas de através da colocagao de cobertura, vedagao, e melhoria da
mostrado na Figura 33. apropriagao por freqiientadores do Mercado Central, dos bares iluminagao;

locais e do“quarteirao do soul”.

Sao diretrizes especificas para os projetos de requalificagao destas

* Melhorar as condi¢des de seguranga e conforto das calgadas

Areas: » Ruados Guaicurus / Rodoviaria e Adjacéncias adotando normas de acessibilidade universal e os padrées
propostos pela Secretaria de Administragao Regional Municipal
« Ruados Goitacases: entre a Avenida Amazonas e a Rua Sio Paulo * Desobstruir e tratar areas debaixo dos viadutos A e B; Centro Sul e Secretaria Municipal de Politicas Urbanas;
*Reordenar as areas de estacionamento e carga e descarga, * Compatibilizar a geometrias das vias: Guaicurus, Santos * Desobstruir o eixo da Avenida Santos Dumont até a Praca Rui
permitindo o alargamento e a recuperagao das calgadas, da Dumont, primeiro quarteirdo da Avenida Afonso Pena a partir Barbosa;

Figura 32 - Areas para feiras, eventos e atividades de lazer em |ogradouros pablicos

Figura 31 - Rua de lazer aos domingos: Boulevard Arrudas
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* Requalificar a Praga Rio Branco compatibilizando sua fungao de * Melhorar as condi¢des de permanéncia dos usuarios na Praga * Compatibilizar a geometria das avenidas Afonso Pena e Augusto
rotor viario as demandas de acesso e permanéncia de pedestres; Afonso Arinos mediante a colocagao de bancos em areas de Lima, ¢ das Ruas Goitacases e Guajajaras as fun¢des viarias
sombreadas; atribuidas por este Planonoitem 5.3.
* Garantir boas condi¢des de travessia nos cruzamentos.
* Implantar o projeto de requalificagao da Rua Goias; » Praca Raul Soares e Mercado Central e Adjacéncias
» Praga Afonso Arinos, Avenidas Afonso Pena, Augusto de Lima e
adjacéncias *Melhorar as calgadas adotando padroes propostos pelas * Reforgar a Praga Raul Soares como referéncia simbolica para a
Secretarias de Administragao Regional Municipal Centro Sul e cidade, atraves da reforma do piso e recomposicio do
*Respeitar e valorizar o paisagismo de ficus e palmeiras que Municipal de Politicas Urbanas;

caracterizam a paisagem da Praga Afonso Arinos;

Figura 33 - Requalificagdo de logradouros pablicos
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Figura 34 - Requalificagio de logradouros pablicos: Praga Raul Soares
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PBH / PRAXIS - 2007 39



PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

paisagismo original, recuperagao da fonte luminosa e proposta

de novailuminagio;
* Melhorar as condigbes de acessibilidade a Praga pelos pedestres;

* Promover a integracao do Mercado Central e do Minas Centro,
/ . / . . .« o~
através de tratamento paisagistico especml do quarteirao em
frente a esses equiparnentos;

* Reforgar o Mercado Central como polo de comercio da regiao
metropolitana de Belo Horizonte atraves da melhoria das
calcadas adjacentes, da revitalizagao da fachada e da sinalizacao
turistica;

* Melhorar a circulagao de pedestres atraves da desobstrugao e
alargamento das calgadas, prevendo espagos para acomodar
mesinhas de bares e restaurantes, e revitalizacgao da Praca
Primeiro de Maio;

* Melhorar as condi¢oes de circulacao de veiculos atraves da
reordenacao dos fluxos, reducio de areas de estacionamento em
vias publicas, reposicionamento de pontos de 6nibus, dos locais
de frete e carga e descarga e dos pontos de taxi;

* Valorizar o espago publico atraves da padronizagao das calgadas,
implantagdo de mobiliario urbano, ilumina¢do publica
diferenciada, sinalizacao turistica e arborizagao urbana.

Figura 33 - Proposta de terminal de transporte e recptivo turistico no prédio do antigo Posto Indaia

PBH / PRAXIS - 2007

a.7 - Reocupagéo Estratégica de Imaveis Vazios e Subutilizados

A existéncia de um numero ainda significativo de imoveis vazios e
subutilizados no Hipercentro, a despeito de ter-se identificado
movimento recente de reocupagao, demanda um esfor¢o do poder
publico no sentido de fortalecer as possibilidades de utilizagao dos
mesmos.

No conjunto dos imoveis que se encontram nessa situagao, foram
destacados aqueles cujas caracteristicas arquitetonicas, valor cultural
e/ou localizagdo conferem-lhes maior potencial de abrigar
atividades estrategicas para a reabilitagdo da area. Neste sentido,
consideram-se estratégicos os usos residencial, cultural,
institucional e educacional.

Apos avaliagio de cada imovel vazio ou subutilizado, pode-se
classifica-los em dois grupos: o daqueles cuja tipologia ¢ mais
indicada para abrigar o uso residencial e o daqueles mais adequados
aos demais usos. Esta classificagao devera subsidiar as estrategias de
~ . 4 S, . . . ~ /
reocupagao, seja atraves da politica habitacional ou de agdes pro-
ativas da instancia gestora do Plano visando buscar parcerias no setor
privado paraaimplantagio de projetos especificos.

Neste sentido, algumas alternativas de uso apontadas mostram-se
especialmente desejaveis pelo papel que podem desempenhar no
contexto do Plano de Reabilitagdo do Hipercentro, como ¢ o caso da
proposta de um terminal de transporte e receptivo turistico no
antigo Posto Indaia (figura 35), biblioteca publica, secretarias e
fundages municipais no Edificio Sulacap (figura 36), equipamento
cultural associado a terminal de transporte coletivo na Rodoviaria,
condominio residencial no Hotel Beira Rio, habitacdo de interesse
social no edificio “Balanga mas nao Cai” (figura 37) ou centro
municipal de convengdes no Mercado Novo. Nao obstante as
sugestdes apontadas, todas as oportunidades deverao ser

consideradas.

Nas figuras a seguir estao mostrados os imoveis com potencial para

reocupagao segundo as duas categorias citadas.
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Figura 36 - Reocupagéo estratégica de imdveis para uso institucional: Edificio Sulacap
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Figura 37 - Reocupagéo estratégica de imdveis para uso residencial: Edificio "Balanga-mas-néo-cai”
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Figura 38 - Reocupagéo estratégica de imdveis vazios ou subutilizados - Potencial de reocupagéo para uso residencial
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Hotel Beira Rio Palace
Rua Rio de Janeiro, 18

Av. Santos Dumont, 521

Hotel Imperador

Rua Rio de Janeiro, 37
Av. Santos Dumont, 740

Edificio Joel Augusto de Almeida
Rua Sio Paulo, 249

Rua Rio de Janeiro, 109

Parque Municipal

Edificio Ibaté
Rua Sao Paulo, 498

Edificio Sao Luiz
Rua Espirito Santo, 231

Edificio Monte Carlo
Rua Rio Grande do Sul, 435

Rua dos Caetés, 331

£ )y

=
Rua Rio Grande do Sul, 661 Galeria Inter Park Rua dos Guaranis, 504 Edificio Lopes Coelho Rua Aimorés, 1862 Rua Goitacazes, 386 Edificio “Balanga-mas-nao-cai” Casa Falci Antigo Banco Hércules
Rua Rio Grande do Sul, 780 Rua Curitiba, 815 Av. Amazonas, 749 Av. Afonso Penas, 505 Rua Espirito Santo, 461
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Hotel Internacional Plaza Palace

Antigo Laboratorio Central do INSS

38



PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

Figura 39 - Reocupagéo estratégica de imdveis vazios e subutilizados - Potencial de reocupagéo para uso ndo residencial
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Rua Sao Paulo, 679 Av. Augusto de Lima, 374
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2.8 - Revitalizagéo das Galerias Comerciais

As galerias comerciais formam uma rede de caminhamento que
complementa as rotas preferenciais dos pedestres. O espago da
galeria, embora privado, ¢ privilegiado do ponto de vista das
possibilidades de uso e encontro, ainda que como ponto comercial
mostre-se menos competitivo em relagio as lojas voltadas paraa rua.
Entretanto, a atratividade desses espagos aumenta quando propiciam
ainterligagao de duas oumaisruas pelo interior do quarteirao.

A revitalizagao das galerias, juntamente com os centros comerciais
existentes deve, portanto, passar por propostas especificas,
discutidas a partir de um estudo de vocag¢Ges e de possibilidades de
parcerias com o setor privado, alem da defini¢ao de agdes pro-ativas

do proprio setor publico, como, por exemplo, a implantacio de

Figura 40 - Instalagéo de Centros de Capacitagéo de Novos Empreendedores nos Shoppings Populares

espagos para programas de inclusao social e instalagao de sanitarios
publicos em algumas delas.

Neste contexto, destaca-se tambeém o papel importante dos
shoppings populares que alem de se constituirem espagos
privilegiados de comercializagdo para as politicas municipais de
economia popular e solidaria, podem abrigar centros de capacitagao
de ambulantes para o empreendedorismo, alem de constituirem-se
locais estratégicos para campanhas educativas e divulgacao de
informagoes e servigos ptiblicos de interesse popular.

Além da revitalizagao das galerias existentes, novas galerias devem
ser incentivadas mediante vantagens urbanisticas a serem concedidas

no projeto, conforme detalhado no item referente alegislagao.

a.d - Operagies Urbanas

A operagao urbana foi instituida no municipio de Belo Horizonte
pelo Plano Diretor do Municipio, Lei N° 7.165, aprovada em 27 de
agosto de 1996, objetivando viabilizar projetos urbanisticos
especiais em areas previamente delimitadas.

No Hipercentro de Belo Horizonte foram identificadas trés areas
onde o atual estado de degradagao de parte significativa dos imoveis,
associado as possibilidades de renovagao e de reforgo a uma vocagao
4 . . . A . .
pre-existente, indica a conveniéncia de se adotar este instrumento

como forma de promover areabilitagao das mesmas.

Figura 4! - Percursos de pedestres por galerias comerciais e através de quarteirdes do Hipercentro
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Essas areas, delimitadas na figura 42, sao identificadas como:

= Ruados Guaicurus, Rodoviaria e entorno;
» Mercados Central e Novo, Rua Padre Belchior e adjacéncias;

s Casado Conde / Galpdes.

Acredita-se que, alem da localizagao estrategica, a forte referéncia
simbolica que essas areas possuem no contexto de toda a cidade e no
imaginario dos belorizontinos em geral confere aos projetos de
reabilitagao das mesmas um grande potencial multiplicador de agoes
derequalificagdo e de valorizagao daimagem do Hipercentro.

Os objetivos a serem atingidos ou premissas da reabilitagao, os
parametros legais a serem considerados, as propostas de uso e
ocupagao e as possiveis parcerias, tendo em vista a especificidade de
cada uma delas, s3o apresentados a seguir.

Cada proposta de operagao ¢ acompanhada, ainda, de um mapa
contendo uma avaliagio do potencial de renovagao, tendo como
critério a permanéncia dos imoveis tombados pelo Patrimonio
Historico e dos consolidados pelo uso e ocupagao, e, como passiveis
de substitui¢ao, os demais. Assim, entre os consolidados pelo uso e
ocupagao encontram-se aqueles com mais de dois pavimentos, ou
que apresentam bom padrao e/ou estado de conservagao e/ou cuja
atividade instalada ¢ bastante tradicional apresentando remota
probabilidade de fechamento ou mudanga de endereco, como ¢ o
caso, por exemplo, do Mercado Central.

1 - Operagao Rua dos Guaicurus,Rodoviaria e entorno.
» Objetivos Estrategicos:
* Requalificagao urbanistica e ambiental da area e redugao de seu
estigma socio-cultural de area de prostituicio e outras

atividades marginais;

* Promocao da diversificagao de usos, incentivando a introdu¢io
do usoresidencial naregiao;

* Promoc¢ao da melhoria das condi¢oes fisicas e ambientais dos
estabelecimentos de comercio e servigos de carater popular da

regiao;
*Renovagao urbana com substituigao de imoveis degradados e

PBH / PRAXIS - 2007

Figura 42 - Areas preferenciais para operagies urbanas
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aproveitamento do potencial construtivo conferido pelo

zoneamento;

*Reocupagao de imoveis vazios e subutilizados considerados
estrategicos pelo Plano de Reabilitagao do Hipercentro: Escola
de Engenharia e restaurante da Universidade Federal de Minas

Figura 44 - Uso cultural nos andares superiores da Rodovigria

Gerais, Hotéis Beira Rio, Imperador, Internacional Plaza Palace

e do edificio inacabado na Rua Rio de Janeiro,n® 37,

* Restauragdo e reocupagao de imoveis tombados e de interesse

cultural como o Cine Mexico, a Casa Eclética (Rua dos

Guaicurus, n® 471), a Biblioteca e Galpdes da Escola de

Engenharia da Universidade Federal de Minas Gerais;

(=)

50

ESCALA

PBH / PRAXIS - 2007

100m

]

Figura 43 - Operacéo urbana - Guaicurus / Rodovidria
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estacionamentos, imoveis degradados ou que
sub-utilizam lotes.
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* Garantia da permanéncia da fungao da Estagao Rodoviaria como
terminal de transporte coletivo pela sua localizagao estrategica
no contexto do Hipercentro com uso cultural localizado no
andar terreo: feira permanente de amostras e artesanato,
telecentro, exposi¢oes, oficinas e eventos culturais.

» Instrumentos e Parametros Urbanisticos Especiais:

*Permissao da transferéncia de potencial construtivo nao
utilizado no conjunto de lotes remembrados pertencente aos

quarteirdes que integram a area definida para a Operagao para a
ZAP ¢ ZCBH;

* Ampliacao dos parametros da Lei N°9.326/2007, que trata da
adaptagéo de imoveis no Hipercentro, para construgoes novas;

* Desapropriagao de imoveis e areas de interesse publico;
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*Exercicio do direito de preempgao sobre areas e imoveis de
interesse publico e estrategico;

¢ Licenciamento ambiental em formato especial simplificado.

institui¢oes publicas e culturais, andar superior da rodoviaria
em espago para exposi¢oes, feira permanente de amostras e
artesanato mineiro, centro de informagao e cultura popular.

. Estratégias e Possiveis Parcerias:

" Tipologias Arquiteténicas e Usos propostos:

* Condominios de uso misto com comeércio no nivel térreo,
utilizando varios lotes interligados, galerias comerciais com

espagos de usos publico no interior dos quarteirdes;
* Edificios garagens;

* Reocupagao estrategica de imoveis: Hoteis transformados em
conjuntos residenciais, Cine México em cine teatro municipal,

Edificios da Universidade Federal de Minas

Gerais em

* Convénios e parcerias publicas para implantagdo de projetos
habitacionais de interesse social: Governos Municipal (Fundo
Municipal de Habitagao), Estadual (Companhia de Habitagao do
Estado de Minas Gerais-Cohab-MG) e Federal (Edificios
publicos: Universidade Federal de Minas Gerais, Instituto
Nacional de Seguro Social-INSS);

* Convénios e parcerias publico-privadas para implantagao de
projetos habitacionais de interesse social: Convénio Urbanistico
de Interesse Social para construgao de moradias; financiamentos
através do PAR da Caixa Economica Federal;

Figura 43 - Renovagéo urbana com uso residencial - Operagéo urbana Rua Guaicurus / Rodovidria

. ﬁd&‘"{ri{}il ’f ﬂr.F
}w:f‘ SV e
2l

PBH / PRAXIS - 2007

* Agenciamento de parceiros e desenvolvimento de propostas
para novos investimentos imobiliarios via “escritorio local” e
atraves de convénio com o Projeto HBH da Escola de
Arquitetura da Universidade Federal de Minas Gerais:
empresarios do ramo de construgao civil, empresarios do ramo
de comeércio popular;

* Agenciamento de parceiros e desenvolvimento de propostas
para novos investimentos na area cultural via Fundagao
Municipal de Cultura e escritorio local, atraves de leis de
incentivo: bancos e grandes empresas.

2 - Operagao Mercados Central e Novo, Rua Padre
Belchior e Adjacéncias

= Objetivos Estrategicos:
* Incremento da fungao turistica do Mercado Central e regiao;

* Atragao de atividades de apoio ao turismo de eventos e negocios:
hotéis, apart hotéis, edificios garagem e estacionamentos
privados;

* Renovagao urbana nos quarteirdes degradados: Rua Sao Paulo,
Praga Raul Soares, Avenida Olegario Maciel e Rua Padre
Belchior;

*Reocupagao de imoveis vazios deteriorados e sub-utilizados:
Edificio
Residencial na Rio Grande do Sul,n® 661, com usos estratégicos

Mercado Novo, Cine Candelaria, Posto Indaia,

paraarequalificagao daregiao.
» Instrumentos e Parametros Urbanisticos Especiais:

* Permissdo da transferéncia de potencial construtivo do conjunto
de lotes remembrados que pertencem aos quarteirGes que
integram a area definida para esta operagao paraa ZAP ¢ ZCBH;

* Ampliacao dos parametros da“Lei de Adaptagao de Imoveis” (Lei
9326 / 2007) para construgoes novas;

* Desapropriagao de imoveis e areas de interesse publico;

*Exercicio do direito de preempgao sobre areas e imoveis de
interesse publico e estrategico;

* Licenciamento ambiental em formato especial simplificado.

43



PLAND DE REABILITACAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE
" Tipologias Arquiteténicas e Usos Propostos:

*Centro municipal de eventos e convengdes, integrando o

Mercado Novo e o quarteirao que fica em frente: espago para
feiras, langamentos e desfiles de moda, encontros, congressos e

4'4;

g

convengoes de pequeno e medio porte;

e Centro gastronémico permanente de comida tipica mineira e
“comida de boteco”: passeios adaptados para colocagao de

mesinhas de bares e restaurantes;
*Implantagaio de terminal de transporte de transporte e

receptivo turistico com restaurante e café no imovel do antigo

Posto Indaia;
* Implantagao de equipamento publico ligado a area de seguranga
no imovel do antigo Cine Candelaria: Sede da Guarda

Municipal, Posto da Policia Militar, Corpo de Bombeiros.

» Estrategias e Parcerias:
* Fazer gestao junto ao Mercado Central para internalizagao da
carga ¢ descarga, melhoria dos acessos e oferta de
estacionamento e reforma das fachadas;
. L1 LA ”» . . . . .
* Agenciamento via “escritorio local” de parceiros institucionais
publicos e privados do ramo de turismo: Belotur, Belo
Horizonte Business & Visitors' Bureau, Secretaria Estadual de
Turismo, Ministério doTurismo dentre outros;
* Agenciamento de parceiros e desenvolvimento de propostas
para novos investimentos imobiliarios na area de turismo de
negocios via “escritorio local”: empresarios do ramo de
construgao civil, hotelaria e turismo de negocios;

'Agenciamento de parceiros e possiveis agentes ¢ financeiros
para a viabilizacdo econémica das propostas: BNDS, Banco de

Desenvolvimento de Minas Gerais BDMG e institui¢tes de

previdéncia privadas.
3 -Operagao Casado Conde/Galpoes

» Objetivos Estrategicos:
*Refor¢o do carater cultural, integrando os equipamentos
existentes e propostos atraves do eixo do Boulevard Arrudas;

PBH / PRAXIS - 2007

Figura 46 - Operagdo urbana - Mercados

* Atragao de novos empreendimentos imobiliarios de carater
empresarial, diversificando os usos existentes e trazendo mais

animagao paraaregiao;
* Renovacao urbana com concentragao de potencial construtivo
em areas sub-utilizadas nos quarteirées em torno da Casa do
Conde e em frente ao Parque Municipal, ao longo do Boulevard;

* Recuperagao e reocupagao das edificagdes de interesse cultural

com usos culturais diversos;

LEGENDA
Limite do Plano de Reabilitagao do Hipercentro

Imoveis nao passiveis de renovagao: tombados,

de interesse cultural e consolidados.
Imoveis passiveis de renovagao: lotes vagos,
estacionamentos, imoveis degradados ou que

sub-utilizam lotes.
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* Aumento da oferta de estacionamentos privados para atender a
demanda dos equipamentos culturais e eventos da regiao.

» Instrumentos e Parametros Urbanisticos Especiais:
. ~ A . . .
* Permissao da transferéncia de potenc1al construtivo gerado na

areada operagao paraaZAP e ZCBH;
*Possibilidade de ado¢ao do mesmo coeficiente de

aproveitamento vigente para a Zona Hipercentral (3,0) para os
b4

quarteirdes que integram a area da operagao;
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* Flexibilizagao da restri¢ao altimetrica de 12 metros vigente para
o perimetro do Conjunto Urbano da Praga da Estagao nos
quarteirdes passiveis de renovagao, associada a concentragao do
potencial construtivo, utilizagdo de garagens subterraneas, e
afastamentos do alinhamento e das edificagoes tombadas que
valorizem o conjunto e a continuidade dos espagos publicos no

. !
pavimento terreo;
* Exercicio do direito de preempgao sobre os lotes particulares;

* Desafetagao das ruas transversais (Januaria, Aquiles Lobo e
Itambe) e incorporagao das mesmas aos quarteirdes adjacentes;

*Dispensa de taxa de permeabilidade e dispositivos
compensatorios de detengao de aguas pluviais;

* Licenciamento ambiental em formato especial simplificado.
" Tipologias Arquiteténicas e Usos Propostos:
* Torres empresariais;

* Centros culturais, museus, teatros, casas de espetaculos, shows

e eventos em edificagdes e galpoes tombados reciclados;

¢ Estacionamentos subterraneos.
= Estratégias e Possiveis Parcerias:

* Agenciamento via “escritorio local” de parceiros institucionais
publicos do ramo de patrimonio historico e promogao cultural:
Fundagao Municipal de Cultura, Secretaria Estadual de Cultura,
IEPHA, Ministerio da Cultura, SPHAN, FUNART, UNESCO

dentre outros;

* Agenciamento de parceiros publicos e privados para o
desenvolvimento e viabilizagao de propostas para novos
investimentos imobiliarios na area via “escritorio local”:

empresarios do ramo de construgao civil, CBTU,;

* Agenciamento de parceiros e possiveis agentes financeiros para
a viabilizagdo economica das propostas: BNDS, Banco de
Desenvolvimento de Minas Gerais BDMG, grandes empresas
(telefonia celular, bancos, siderurgicas) e instituigdes de
previdéncia privadas.
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Figura 47 - Operagéo urbana - Casa do Conde de Santa Marinha / Boulevard Arrudas
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PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

B - PRIORIZAGAD DAS PROPOSTAS - AVALIAGAD TECNICA

priorizacao do conjunto de agdes e propostas para o Plano de

Reabilizagao do Hipercentro foi realizada a partir da avaliagao
de tecnicos pertencentes a varias secretarias e oOrgaos da
administragao direta da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte. Na
avaliagao foram considerados critérios pre-definidos que receberam
uma ordenagao segundo seu poder de defini¢ao de prioridades,
conforme apresentado a seguir.

b.1- Definigéo dos critérios utilizados

Os criterios utilizados para priorizagdo tecnica das propostas do

Plano de Reabiliza¢ao do Hipercentro foram os seguintes:

» Potencial estratégico - indica a capacidade da proposta de
resolugao de conflitos, de geragao de efeitos multiplicadores ou de

envolvimento e refor¢o a mais de uma politica setorial.

» Viabilidade economica - esse critério se refere a perspectiva de
financiamento da proposta, atraves de fontes de recursos internos
ou externos bem como atraves de parcerias privadas para sua
implantagdo.

» Grau de independéncia - indica a capacidade da proposta ser
executada de forma independente, em ambito restrito ao
Hipercentro, nao apresentando pré—requisitos para sua
implementagao ou, ainda, extrapolando a area de atuagao do
plano.

» Abrangéncia espacial - refere-se a area beneficiada pela proposta
em termos espaciais, partindo de pequenas areas do Hipercentro
ate um plano maior que extrapola essa area de planejamento.

» Potencial de inclusao social - refere-se a capacidade de inclusao ou
exclusio de grupos sociais especificos entre a populagao
beneficiada pela proposta.

A avaliagdo das propostas foi feita a partir de uma classificacao
segundo cada criterio conforme apresentado no quadro a seguir.

A analise quantitativa para priorizagao das ag¢des foi feita
estabelecendo-se uma escala de valores entre um e cinco para cada
proposta: aquela considerada com o conceito “baixo” obteve 1 ponto,
com o conceito “medio” 3 pontos e o “alto” 5 pontos. Foi tambem
estabelecido o valor 2 como intermediario entre o baixo e o médio e
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Quadro | - Gradagdo das propostas sequndo os critérios de avaliagdo

Critério

Baixo

Médio

Alto

Potencial estratégico

Baixa capacidade de resolugao
de conflitos e de geragao de
efeitos multiplicadores.
Atendimento limitado em

termos setoriais.

Capacidade média de resolugao
de conflitos e de geragao de
efeitos multiplicadores. Pode
ter efeito em mais de um

setor.

Alta capacidade de resolugio
de conflitos e de geragao de

efeitos multiplicadores. Alta
abrangéncia em termos de

politica setorial.

Viabilidade econdmica

Pequena viabilidade economica
em funcao do custo associado a
pouca perspectiva de
financiamento interno ou
externo e/ou baixa
atratividade de parcerias
privadas.

Média viabilidade economica
devido ao custo associado a
media possibilidade de
financiamento interno ou
externo ou a média
atratividade de parcerias
privadas.

Alta viabilidade econémica
devido ao baixo custo de
implantacao ou alta perspectiva
de financiamento interno ou
externo e/ou alta atratividade

de parcerias privadas.

Grau de independéncia

Depende de agdes ou obras
complexas para sua
implementagao, inclusive de
abrangéncia externa a area do

plano.

Depende de agdes ou obras
pouco complexas para sua
implementagao.

Nao depende de outras agdes
ou obras para ser
implementado.

Abrangéncia espacial

Restrita a uma pequena area do
Hipercentro (um quarteirdo,
ou uma face de quarteirdo).

Abrange uma area significativa
do Hipercentro (mais de um
setor).

Abrange uma area superior ao
conjunto de todos os setores
do Hipercentro.

Beneficia somente grupos de

Pode beneficiar a populagao

Beneficia a populagao como

Potencial de inclusao social interesses mais fortes.

como um todo. um todo, criando
oportunidades significativas

para grupos sociais com menor

capacidade de inclusao social.

o 4 entre o meédio e o alto. Especificamente no que diz respeito a
abrangéncia regional considerou-se o valor 2 quando a proposta
atingia uma parate do Hipercentro e o valor 4 para todo o
Hipercentro.

Para efeito de pontuagio, ponderaram-se os criterios, considerando-
se pesos maiores para os mais importantes. A forma para estabelecer-
se o peso final de cada criterio foi a distribuigao de 10 pontos entre os
cinco critérios estabelecidos. A pontuagao final obtida pelas varias
propostas ¢ o resultado da multiplicacao do peso de cada critério pela
gradagao da proposta naquele criterio, agregando-se os valores para
obten¢ao do total de pontos obtidos.

B.2 - Aplicagéo dos critérios e ordenagéo das propostas

A aplicagdo do método de priorizagao das agoes foi feita utilizando-se
os tecnicos da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte que
participaram do processo de elaboragao do Plano como avaliadores.
Obtidas as avaliagoes individuais, foi feita uma analise dos resultados,
procurando-se definir a melhor forma de agregagao para obtengao

do valor final. Comparando-se a media e a moda dos resultados,
decidiu-se pela utilizagdo da media aritmetica das notas, tendo em
vista a freqiiéncia com que valores proximos (com diferenca de um

ponto) obtiveram a mesma votagio.

Os pesos medios obtidos para os critérios foram:
* Potencial estrategico 2,9 pontos
* Viabilidade econémica 1,9 pontos
* Graude independéncia 1,5 pontos
* Abrangéncia espacial 1,3 pontos
* Potencial de inclusao social - 2,5 pontos.

Como nota final para as varias propostas, considerou-se o resultado
da multiplicagdo da nota meédia em cada critério pelo peso medio
desse criterio. Os resultados sao apresentados no quadro a seguir,
ordenando-se as propostas segundo as areas de atuagao e em ordem
geral de prioridade, independente da area. A Revisao da Planta de
alores aparece em duas areas de atuacao “Habitacao” e “Atividades
Valores ap d ¢ ¢
conOmicas” uma vez que se trata de uma a¢ao pertinente a cada um
E q ¢ao p
desses temas, com conotagdes diferenciadas.
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PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

Quadro 2 - Priorizagéo das propostas sequndo reas de atuagéo

b

)

)

)

Pies i Poten’ci-al Viabi{ida.de . Grau (le ' Abrangffncia . Poter:cial dfe Total
estratégico econOomica independéncia espacial inclusio social
HABITACAO
1° Criagdo de linha especifica de financiamento para habitagao no Hipercentro no documento da Politica Municipal de Habitagao 10,9 6,5 45 47 9,8 36,4
2° Regulamentagao da redugao de IPTU para adaptagao de imoveis vazios e deteriorados 10,3 5,6 5,9 5,0 8,4 35,1
3° Operagdo urbana Guaicurus/ Rodoviaria 12,2 5,4 43 3,9 8,8 345
4° Revisdo da planta de valores 9,5 5,0 5,6 53 7,7 33,0
REQHALIFICA(;AO DOS ESPACOS PUBLICOS
1° Realizagio de eventos culturais no Parque Municipal no horario de almogo 9,3 7,9 6,6 3,7 9,2 36,7
2° Fechamento de pista do Boulevard aos domingos para atividades de lazer 9,3 8,3 5,4 3,8 9,8 36,6
3° Implantagéo de biblioteca pablica em imével reabilitado 10,4 6,8 52 3,8 9,6 35,9
4° Feira de Antiguidades, Objetos Usados, Sebos e Brechos na Rua Sapucat 10,0 8,1 6,1 3,5 8,1 35,7
5° Projeto de requalificagdo da Rua Guaicurus, Avenida Santos Dumont, Praga Rio Branco e entorno da Rodoviaria 11,9 5,7 4,6 4,0 9,5 35,6
6° Promogdo de novos eventos culturais em espagos publicos 10,6 6,8 53 4.4 8,2 35,4
7° Fechamento do anel interno da Praga Raul Soares para atividades de lazer 9,0 8,0 58 3,3 9,1 35,1
8° Projeto Paisagistico de Recomposigao da Arborizagao Publica do Hipercentro 10,3 6,1 5,7 5,4 7,6 35,0
9° Implantacdo de sanitarios publicos em galerias comerciais e locais estrategicos 9,8 6,3 6,1 4,0 8,8 35,0
10° | Feira de Arte e Livros na Rua Goias 9,0 8,0 6,5 3,5 8,0 34,9
11° | Projeto de recuperagio de Baixios de Viadutos: Castelo Branco, Santa Tereza, Floresta, A ¢ B no entorno da Rodoviaria 10,4 5,7 5,4 3,8 8,9 343
12° | Implantagdo de espago cultural (teatro, danga, misica) em imovel reabilitado 10,3 6,4 47 3,6 8,5 33,6
13° | Projeto de requalificagdo da Praga Raul Soares, Mercado Central e entorno 10,8 6,0 4.4 3,6 7,8 32,6
14° | Projeto de tratamento paisagistico da Rua Sapucai 9,0 6,2 6,3 3,4 7,7 32,6
15° | Abertura de portes no Parque Municipal interligando a Alameda Alvaro Celso a0 baixio do Viaduto Santa Tereza 7,4 7,6 6,2 3,1 8,0 32,2
16° | Projeto de tratamento paisagistico da Avenida Alfredo Balena 8,0 5,6 6,1 3,3 7,7 30,6
17° | Projeto de requalificagdo da Praga Afonso Arinos e entorno 9,0 5,6 5,6 3,3 7,0 30,5
18° | Estudo de viabilidade para implantagdo de Galeria Seca 10,4 46 3,6 53 6,7 30,5
19° | Projeto de tratamento paisagistico da Alameda Ezequiel Dias 7,9 5,6 6,0 3,3 7,4 30,1
20° | Projeto de tratamento paisagistico da Rua da Bahia 8,0 6,0 57 3.4 6,9 30,0
21° | Projeto de tratamento paisagistico da Avenida Olegario Maciel 8,2 5,4 5,4 3,5 7,6 30,0
22° | Projeto de espago para pratica de Esportes Radicais Urbanos 7,4 5,4 5,4 3,2 7,7 29,0
23° | Projeto de tratamento paisagistico da Rua Goias 74 59 6,1 2,6 6,9 28,8
24° | Projeto de tratamento paisagistico da Alameda Alvaro Celso 7,2 5,1 5,7 3,0 7,4 28,5
ATIIVIDADES ECONOMICAS
1° Monitoramento e avaliagdo das agdes de retirada dos camelos das vias publicas: politica dos Shoppings Populares 11,7 7,3 6,0 5.1 9,2 39,3
2° Utilizagao de shoppings populares, galerias e centros comerciais como espago de comercializagdo do programa de economia solidaria 12,0 6,9 49 4,6 10,7 39,2
3° Reocupagao de imoveis vazios com atividades economicas estrategicas 12,2 6,5 4,5 5,0 8,9 37,1
4° Estudo de mercado para identificar novas atividades economicas para galerias, centros comerciais e andares em edificios comerciais 10,9 7,0 6,0 5,0 8,1 37,0
5° Operagao urbana Mercados 11,6 6,3 43 43 8,4 349
6° Operagio urbana Casa do Conde / Boulevard Arrudas 11,2 6,7 42 4.1 7,4 33,6
7 Revisao da Planta de Valores 9,6 5,4 5,7 5.1 7,3 33,1
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ABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

Quadro 2 - Priorizagéo das propostas sequndo areas de atuagéo

. oy ~_ . | Potencial de
" Potencial Viabilidade Grau de Abrangencm . -
Agdes e Propostas , . A . . A . inclusao Total
estratégico economica |independéncia| espacial .
social
SISTEMA VIARIO ETRANSPORTES PUBLICOS
1o Gestdo junto ao Estado para implantagio do Plano metropolitano de Transportes 14,0 6,3 3,6 6,2 10,0 40,1
2° Modificagdes geometricas e tratamento urbanistico das vias preferenciais para pedestres (transito local) 11,6 7,1 53 53 9,6 38,9
3o | Continuidade de implementagao do sistema tronco-alimentado de transporte coletivo 12,5 6,0 3,6 6,0 10,4 38,5
4° Modificagdes geometricas e tratamento urbanistico das vias preferenciais para transporte coletivo e pedestres (desestimulo ao trafego misto) 11,6 6,8 43 54 9,9 38,0
5° Complementagao do Complexo da Lagoinha 13,8 6,4 32 5,8 8,0 37,2
g | Alteragdes de maos de diregao para desviar o fluxo de passagem do Hipercentro 12,0 7.6 43 5,3 7.8 37.1
70 Revisao da politica de estacionamentos: redugao das areas de estacionamento rotativo com flexibilizagdo para horarios noturnos e finais de semana 10,9 7.9 5,6 5.4 7.0 36,8
g Modificagdes geometricas e tratamento urbanistico das vias preferenciais para transporte coletivo (continuidade das bus-ways no Hipercentro: faixa exclusiva e 112 6.1 33 57 93 36.6
desembarque no canteiro central) ’ ’ ’ ’ ’ ’
9° Implantagao de novo modal de transporte coletivo 12,4 5,5 3,5 58 9,1 36,2
10 | Implantagdo de terminal de transporte coletivo no andar inferior da Rodoviaria, quando esta for desativada. 124 6,1 3.4 5,3 8,7 35,8
11° | Criagdo de anel externo a Avenida do Contorno 12,8 5,5 2,9 6,1 8.4 35,6
12° | Reforgo ao anel de desvio do Hipercentro formado pelas Avenidas do Contorno, dos Andradas, Bias Fortes e Timbiras 10,9 5,9 4,0 53 7,7 33,7
13° | Implantagio de ciclovias 9,3 6,6 4,2 4,6 8,4 33,1
14° | Implantagdo de transporte turistico interligando pontos de interesse no Hipercentro e outros locais da cidade 9,5 6,1 4,6 5,5 7,3 33,0
150 | Estudo de trafego visando a implementagao de sentido duplo no Viaduto da Floresta 10,3 5,8 41 4) 6,7 31,1
LEGISLACAO URBANA E GESTAO
1° Campanhas educativas sobre as normas do Codigo de Posturas especialmente quanto a utilizacio das calgadas e intensificar fiscalizagao 12,4 7,9 6,5 5,8 8,1 40,5
2° Campanhas e outras agdes de educagio patrimonial, sanitaria e urbana 12,0 7,8 6,4 5,9 8,1 40,2
30 Regulamentagao de procedimentos de licenciamento ambiental e/ ou urbanistico simplificados para empreendimentos estrategicos no Hipercentro 11,2 76 5,3 5,3 73 36,6
40 Regulamentagdo das formas de financiamento da execugao e manutengo das calgadas pelo poder publico com recursos oriundos da concessao onerosa do espago 117 70 43 3 81 364
subterraneo pelas concessionarias, da contribuigio de melhorias e de parcerias com comerciantes e proprietarios ’ ’ ’ ’ ’ ’
5° Institucionalizagdo do Programa Centro Vivo com criagao de instancia gestora 12,0 6,0 4,7 53 8,2 36,2
6° Permissao para a transferéncia do potencial construtivo gerado na ZPHIP para ZCBH e ZAP 10,4 7,2 52 5,8 6,6 35,2
7 Extensao de normas de posturas vigentes para conjuntos urbanos tombados para todo o Hipercentro 9,8 6,7 5,5 5,4 7,6 34,9
8° Regulamentagdo da antecipagao de isengao de IPTU para imoveis tombados 10,1 6,9 52 53 7,3 34,8
9° Ampliagdo do perimetro da Zona do Hipercentro 8,7 7,3 6,1 5,9 6,7 34,8
10° | Instalagdo de Escritorio Técnico no Hipercentro 10,6 58 4,8 5,1 7,8 34,1
11° | Regulamentagdo de procedimentos para aprovagio de estabelecimentos ocupando partes (andar, sala, loja) de mais de uma edificagao 10,1 7,0 53 48 6,6 33,9
12° | Desconto da area de circulagao horizontal dos pavimentos térreos de galerias comerciais que ligam 2 ou mais ruas para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento 9.6 6,4 49 5.3 76 33,7
13° | Plano de marketing para valorizar a imagem do Hipercentro. 9,5 6,2 58 5,8 6,5 33,7
14° | Regulamentagao da permissao para o uso ndo residencial em unidades auténomas de edificagdes aprovadas para o uso residencial multifamiliar 8,5 6,7 4,8 4.8 6,5 31,3
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PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

Quadro 3 - Priorizagéo geral das propostas

Ordem e Poten’ci.al Viabi{ida}de ' Grau (Ee . Abrangé.ncia . Potelicial d.e Total
estratégico economica | independéncia espacial inclusio social
1° Campanhas educativas sobre as normas do Codigo de Posturas especialmente quanto a utilizagdo das calgadas e intensificar fiscalizagao 12,4 7,9 6,5 58 8,1 40,5
2° Campanhas e outras agoes de educago patrimonial, sanitaria e urbana 12,0 7,8 6,4 59 8,1 40,2
3° Gestao junto ao Estado para implantagao do Plano metropolitano de Transportes 14,0 6,3 3,6 6,2 10,0 40,1
4° Monitoramento e avaliagao das agdes de retirada dos camelos das vias publicas: politica dos Shoppings Populares 11,7 7,3 6,0 5,1 9,2 39,3
5o Utilizagao de shoppings populares, galerias e centros comerciais como espago de comercializagao do programa de economia solidaria 12,0 6,9 49 46 10,7 39,2
6° Modificagdes geometricas e tratamento urbanistico das vias preferenciais para pedestres (transito local) 11,6 7,1 53 53 9,6 38,9
7 Continuidade de implementagdo do sistema tronco-alimentado de transporte coletivo 12,5 6,0 3,6 6,0 10,4 38,5
8° Modificagdes geometricas e tratamento urbanistico das vias preferenciais para transporte coletivo e pedestres (desestimulo ao trafego misto) 11,6 6,8 4,3 5,4 9,9 38,0
9° Complementagao do Complexo da Lagoinha 13,8 6,4 3,2 58 8,0 37,2
10° Reocupagio de imoveis vazios com atividades economicas estrategicas 12,2 6,5 4,5 5,0 8,9 37,1
11° Alteragdes de maos de direcao para desviar o fluxo de passagem do Hipercentro 12,0 7,6 4,3 5,3 7,8 37,1
120 Estudo de mercado para identificar novas atividades economicas para galerias, centros comerciais e andares em edificios comerciais 10,9 7,0 6,0 5,0 8.1 37,0
13° Revisdo da politica de estacionamentos: redugio das areas de estacionamento rotativo com flexibilizagdo para horarios noturnos e finais de semana 10,9 7,9 5,6 5,4 7,0 36,8
14° Realizagio de eventos culturais no Parque Municipal no horario de almogo 9,3 7,9 6,6 3,7 9,2 36,7
15° Regulamentagio de procedimentos de licenciamento ambiental e/ou urbanistico simplificados para empreendimentos estrategicos no Hipercentro 11,2 7,6 53 53 7,3 36,6
16 Modificagoes geometricas e tratamento urbanistico das vias preferenciais para transporte coletivo (continuidade das bus-ways no Hipercentro: faixa exclusiva 112 61 33 57 98 366
¢ desembarque no canteiro central) ’ ’ ’ ’ ’ ’
17° Fechamento de pista do Boulevard aos domingos para atividades de lazer 9,3 8,3 54 3,8 9,8 36,6
180 Regulamentacdo das formas de financiamento da execugao e manutengo das calgadas pelo poder piblico com recursos oriundos da concessao onerosa do 17 70 43 53 81 36.4
espago subterraneo pelas concessionarias, da contribuigao de melhorias e de parcerias com comerciantes e proprietarios ’ ’ ’ ’ ’ ’
19° Criagao de linha especifica de financiamento para habitagao no Hipercentro no documento da Politica Municipal de Habitagao 10,9 6,5 4,5 47 9,8 36,4
20° Institucionalizagao do Programa Centro Vivo com criagdo de instancia gestora 12,0 6,0 4,7 53 8,2 36,2
21° Implantagdo de novo modal de transporte coletivo 12,4 5,5 3,5 58 9,1 36,2
22° Implantagdo de biblioteca puiblica em imovel reabilitado 10,4 6,8 52 3,8 9,6 35,9
23° Implantagdo de terminal de transporte coletivo no andar inferior da Rodoviaria, quando esta for desativada 12,4 6,1 3,4 53 8,7 35,8
24° Feira de Antiguidades, Obje tos Usados, Sebos ¢ Brechos na Rua Sapucai 10,0 8,1 6,1 3,5 8,1 35,7
25° Criagao de anel externo a Avenida do Contorno 12,8 5,5 2.9 6,1 8,4 35,6
26° Projeto de requalificagio da Rua dos Guaicurus, Avenida Santos Dumont, Praga Rio Branco e entorno da Rodoviaria 11,9 5,7 4,6 4,0 9,5 35,6
27° Promogio de novos eventos culturais em espagos publicos 10,6 6,8 53 4.4 8,2 35,4
28° Permissdo para a transferéncia do potencial construtivo gerado na ZPHIP para ZCBH e ZAP 10,4 7,2 52 58 6,6 35,2
29° Fechamento do anel interno da Praga Raul Soares para atividades de lazer 9,0 8,0 58 3,3 9,1 35,1
30° Regulamentagio da redugao de IPTU para adaptagao de imoveis vazios e deteriorados 10,3 5,6 59 5,0 8,4 35,1
31° Projeto Paisagistico de Recomposi¢ao da Arborizagao Publica do Hipercentro 10,3 6,1 57 5,4 7,6 35,0
32° Implantagio de sanitarios publicos em galerias comerciais e locais estrategicos 9,8 6,3 6,1 4.0 8,8 35,0
33° Extensdo de normas de posturas vigentes para conjuntos urbanos tombados para todo o Hipercentro 9,8 6,7 55 5,4 7,6 34,9
34° Operagdo urbana Mercados 11,6 6,3 4,3 43 8,4 349
35° Feira de Arte e Livros na Rua Goias 9,0 8,0 6,5 3,5 8,0 34,9
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PLAND DE REABILITAGAD DO HIPERCENTRO DE BELD HORIZONTE

Quadro 3 - Priorizagéo geral das propostas

Ordem e R Potertci.al Viabi{ide?de . Grau c{e . Abrangt’%ncia . Potericial d.e Total
estratégico economica independéncia espacial inclusio social

36° Regulamentacdo da antecipagdo de isengao de IPTU para imoveis tombados 10,1 6,9 52 5,3 7,3 34,8
37° Ampliagdo do perimetro da Zona do Hipercentro 8,7 7,3 6,1 59 6,7 34,8
38° Operagao urbana Guaicurus/ Rodoviaria 12,2 5,4 43 3,9 8,8 345
39° Projeto de recuperagio de Baixios de Viadutos: Castelo Branco, Santa Tereza, Floresta, A ¢ B no entorno da Rodoviaria 10,4 5,7 5,4 3,8 8,9 343
40° Instalagdo de Escritorio Técnico no Hipercentro 10,6 5,8 4,8 51 7,8 34,1
41° Regulamentagio de procedimentos para aprovagao de estabelecimentos ocupando partes (andar, sala, loja) de mais de uma edificagao 10,1 7,0 53 48 6,6 33,9
42° Desconto da area de circulagao horizontal dos pavimentos terreos de galerias comerciais que ligam duas ou mais ruas para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento 9,6 6,4 4,9 53 7,6 33,7
43° Reforgo ao anel de desvio do Hipercentro formado pelas avenidas do Contorno, dos Andradas, Bias Fortes e Timbiras 10,9 59 4,0 53 7,7 33,7
44° Plano de marketing para valorizar a imagem do Hipercentro. 9,5 6,2 5,8 5.8 6,5 33,7
45° Operagio urbana Casa do Conde / Boulevard Arrudas 11,2 6,7 4,2 4,1 7,4 33,6
46° Implantagio de espago cultural (teatro, danga, musica) em imével reabilitado 10,3 6,4 4,7 3,6 8,5 33,6
47° Revisdo da Planta de Valores (Atividades Economicas) 9,6 5,4 57 5,1 7,3 33,1
48° Implantagio de ciclovias 9,3 6,6 4,2 4.6 8,4 33,1
49° Revisdo da Planta de Valores (Habitagao) 9,5 5,0 56 5,3 7,7 33,0
50° Implantagdo de transporte turistico interligando pontos de interesse no Hipercentro e outros locais da cidade 9,5 6,1 4,6 5,5 7,3 33,0
51° Projeto de requalificagio da Praga Raul Soares, Mercado Central e entorno 10,8 6,0 4.4 3,6 7,8 32,6
52° Projeto de tratamento paisagistico da Rua Sapucat 9,0 6,2 6,3 34 7,7 32,6
53° Abertura de portdes no Parque Municipal interligando a Alameda Alvaro Celso ao baixio do Viaduto Santa Tereza 7,4 7,6 6,2 3,1 8,0 32,2
54° Regulamentagio da permissao para o uso ndo residencial em unidades auténomas de edificages aprovadas para o uso residencial multifamiliar 8,5 6,7 4,8 4,8 6,5 31,3
55° Estudo de trafego visando a implementagao de sentido duplo no Viaduto da Floresta 10,3 5,8 41 42 6,7 31,1
56° Projeto de tratamento paisagistico da Avenida Alfredo Balena 8,0 5,6 6,1 3,3 7,7 30,6
57° Projeto de requalificagio da Praga Afonso Arinos e entorno 9,0 5,6 56 33 7,0 30,5
58° Estudo de viabilidade para implantagao de Galeria Seca 10,4 4,6 3,6 5,3 6,7 30,5
59° Projeto de tratamento paisagistico da Alameda Ezequiel Dias 7,9 5,6 6,0 3,3 7,4 30,1
60° Projeto de tratamento paisagistico da Rua da Bahia 8,0 6,0 57 34 6,9 30,0
61° Projeto de tratamento paisagistico da Avenida Olegario Maciel 8,2 5,4 54 3,5 7,6 30,0
62° Projeto de espago para pratica de Esportes Radicais Urbanos 7,4 5.4 5,4 3,2 7,7 29,0
63° Projeto de tratamento paisagistico da Rua Goias 7,4 59 6,1 2,6 6,9 28,8
64° Projeto de tratamento paisagistico da Alameda Alvaro Celso 7,2 5,1 57 3,0 7,4 28,5
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g - ANEXDS

Estao aprcscntados neste anexo os scguintcs documentos:
1 Minutas dos textos legais;

2 Mapa com nova delimitagao proposta paraa Zona do Hipercentro.
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1- Ampliag&o daZona Hipercentral (ZHIP)

A ampliagdo da Zona Hipercentral (ZHIP) ¢ possivel por meio de
novaredagaoao § 1°doart. 7°dalei7.165/1996.

Redacaoatual:

Lei 7.165/1996, art. 7° § 1° - Hipercentro ¢ a area
compreendida pelo perimetro iniciado na confluéncia das
avenidas do Contorno e Bias Fortes, seguindo por esta,
incluida a Praca Raul Soares, ate a Avenida Alvares Cabral,
por esta ate a Rua dos Timbiras, por esta ate a Avenida
Afonso Pena, por esta ate a Rua da Bahia, por esta até a
Avenida Assis Chateaubriand, por esta até a Rua Sapucal,
por esta at¢ a Avenida do Contorno, pela qual se vira a
esquerda, seguindo até¢ o Viaduto da Floresta, por este at¢ a
Avenida do Contorno, por esta, em sentido anti-horario, ate

aAvenida Bias Fortes e por esta atéo ponto de origem.

Novaredacio:

Lei 7.165/1996, art. 7° § 1° - Hipercentro ¢ a area
compreendida pelo perimetro iniciado na confluéncia das
avenidas do Contorno e Bias Fortes, seguindo por esta at¢ a
Rua Rio Grande do Sul, por esta at¢ a Rua dosTimbiras, por
esta ate a Avenida Bias Fortes, por esta ate a Avenida Alvares
Cabral, por esta at¢ a Rua dos Timbiras, por esta ate a
Avenida Afonso Pena, por esta até a Rua da Bahia, por esta
at¢ a Avenida Assis Chateaubriand, por esta at¢ a Rua
Sapucali, por esta até¢ a Avenida do Contorno, pela qual se
vira a esquerda, seguindo at¢ o Viaduto da Floresta, por este
ate a Avenida do Contorno, por esta, em sentido anti-
horario, até a Avenida Bias Fortes e por esta até o ponto de
origem. (NR): figura em anexo.

2. Incentivo as galerias comerciais com abertura para dois
ou mais logradouros

Possibilidade de altera¢ao da formula de calculo do coeficiente de
aproveitamento por meio do desconto da area tutil de circulagao no
piso com abertura paraarua.

Redacao atual:
Lei 7.166/1996, art. 46 - Nao sdo computadas, para efeito
de calculo do CA:

)
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Acréscimo aredacao atual:

Lei7.166/1996,art. 46 (...)

XVIII area de circulacao horizontal interna aberta ao
publico em galerias comerciais localizadas no pavimento
terreo com abertura para dois ou mais logradouros publicos

3. Possibilidade de transferéncia de potencial construtivo
da Zona Hipercentral (ZHIP) para a Zona Central de Belo
Horizonte (ZCBH) e para as Zonas de Adensamento
Preferencial (ZAP)

Dar nova redag¢io ao inciso I e acrescer o inciso IV ao Art. 62 da Lei
7.165/1996 e, complementarmente, alterar o art. 3° do Decreto
9.616/1998, que regulamenta a transferéncia do direito de

construir.

Redacgaoatual:

Lei 7.165/1996 Art. 62 - Sao passiveis de recepgao da
transferéncia do direito de construir os imoveis situados:

I - nas areas delimitadas na Lei de Parcelamento, Ocupagio e
Uso do Solo em consonancia com os critérios doart. 55;

II- em torno doimovel de origem;

III - em area indicada em lei especifica, referente a projetos
urbanisticos especiais.

Novaredacio:
Lei7.165/1996Art.62(...)
IV na drea delimitada na Lei de Parcelamento, Ocupagao e Uso do

Solo como ZCBH, desde que provenientes desta mesma zona ou da

ZHIP.(AC)”.”

Redacaoatual:

Decreto 9.616/1998, Art. 3° - Os imoveis receptores da
transferéncia do direito de construir sao:

I - os classificados como Zona de Adensamento Preferencial
_ZAP;

II - os em torno dos imoveis de origem, assim considerados
na mesma mancha continua de zoneamento, exceto os
classificados como Zona de Adensamento Restrito - ZAR,
respeitadas as diretrizes de protegao de conjuntos urbanos
tombados e de Areas de Diretrizes Especiais - ADEs;

III - os localizados em areas receptoras previstas nos
conjuntos urbanos tombados, respeitadas as diretrizes de
protegao do conjunto;

IV - os integrantes de projeto especifico de operagao
urbana, nos termos do artigo 65 da Lei 7.165, de 27 de
agosto de 1996.

Proposta de novaredagao:
Decreto9.616/1998,Art. 3°(...)
V  os classificados na Lei de Parcelamento, Ocupagao e Uso do

Solo como ZCBH, desde que provenientes desta mesma zona ou da

ZHIP.(AC)

4, Aplicagio de normas mais restritivas a publicidade na
Zona Hipercentral

A aplicagdo de normas mais restritivas de publicidade na Zona
Hipercental deve ser feita por meio de legislagao especifica ou por
meio de regulamentagao especifica do Codigo de Posturas
Municipais, uma vez que a aplicagdo das normas da Deliberagao
10972004, do Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural a toda
area do Hipercentro mostra-se juridicamente inviavel tendo em
vista o referido Conselho nao ter competéncia para regulamentar as
posturas municipais da Zona Hipercentral, mas tdo somente cuidar
daprotegao dos conjuntos e bens tombados ou de valor cultural.

Para tanto, recomenda-se acréscimo da hipotese de regulamentagao
especifica para o Hipercentro e no Capitulo II, Da instalagao de
engenhos de publicidade, do Titulo VI, Do uso da propriedade, do
Codigo de Posturas. Em seguida, abre-se a possibilidade do
Executivo Municipal regulamentar a veiculagao de publicidade no
Hipercentro de modo especifico, e mais restritivo, por meio de
decreto municipal.

Redacaoatual:

Lei 8.616/2003, Art. 264 - Constituem diretrizes a serem
observadas no disciplinamento da instalagao do engenho de
publicidade:

[ - garantia de livre acesso ainfra-estrutura urbana;

II - priorizagao da sinalizagao publica, de modo a nao
confundir o motorista na condu¢ao de seu veiculo e a
garantir a livre e seguralocomogao do pedestre;

IIl - participagdo da populagao e de entidades no
acompanhamento da adequada aplicagao deste Codigo, para
corrigir distor¢oes causadas pela polui¢ao visual e seus
efeitos;

IV - combate a poluigao visual e a degradagao ambiental;

ab
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V - protegao, preservagao e recuperagio do patrimoénio
cultural, historico, artistico e paisagistico, bem como do
meio ambiente natural ou construido da cidade;

VI - compatibilizagdo técnica entre as modalidades de
engenho e os locais aptos a receber cada uma delas, nos
termos deste Codigo.

Propostaderedagao:

Lei8.616/2003,Art. 264 (...)

Paragrafo tnico: Para o cumprimento das diretrizes do art.
264, o Executivo podera estabelecer normas especiais para
aveiculagao de publicidade naZona Hipercentral (AC)

Apos tal alteracao legislativa, faz-se necessaria a edi¢ao de novo
decreto executivo regulamentando o parégrafo tnico do art. Art.
264 oudeve-se fazer o seguinte acréscimo ao Decreto 11.601/2004.

Redacgaoatual:

Decreto 11.601/2004, art. 161 - O licenciamento nos
conjuntos urbanos tombados deve atender as normas de
tombamento e de preservagao em vigor e depende de
parecer previo favoravel do Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio - CDPCM.

Proposta de novaredagao:

Decreto 11.601/2004, art. 161-A .......... Enquanto nao
aprovadas normas especiais de que trata o paragrafo tnico
do art. 264, da Lei 8616, a veiculacdo de publicidade na
Zona Hipercentral obedecera os mesmos parametros
restritivos aplicados aos conjuntos urbanos e imoveis

tombados. (AC)

5. Criar diretriz especiﬁca paraa poh’tica habitacional no
Hipercentro

E competéncia constitucional comum da Unido, do Estado e do
Municipio a promogao de programas de construgao de moradias e de
melhorias habitacionais. Portanto, a atuacao do Poder Publico
Municipal deve abranger a totalidade de sua juridi¢ao o que incluia
Zona Hipercentral.

Dentro da Politica Municipal, sistematizada pela Resolugao II do
Conselho de Habita¢do, aplicam-se ao Hipercentro a “Linha de
Atuagdao em Assentamentos Existentes” e, por conseqiiéncia, mais
especificamente, os “Programas de Intervengao Parcial”.

PBH / PRAXIS - 2007

Portanto, o Municipio pode, e deve, criar um Programa de
Intervencdo Parcial especial para o Hipercentro. O que se faz
ancorado pelas possibilidades juridicas e or¢amentarias, mas,
principalmente, pelo arranjo politico-institucional entre Poder
Publico e comunidade.

Nesse sentido, o Plano de Reabilitagio do Hipercentro levanta e
traga as principais diretrizes para a politica habitacional; de onde,
recomenda-se a constru¢ao de um “Plano de Habitagao de Interesse
Social para o Hipercentro”.

6.Incentivos fiscais para imoveis tombados

Aventa-se a possibilidade de isengao do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) para imo6veis tombados a partir da aprovagao do
projeto de reforma. Tal hipotese torna-se juridicamente possivel

diante danorma expressapeloart. 9°,daLei 5.839/1990:

“Lei 5.839/1990, art. 9° - Os imoveis tombados na forma
da Lei, por quaisquer institui¢des publicas de protecao do
patriménio historico e artistico, ficam isentos do Imposto
Predial e Territorial Urbano sobre eles incidentes, durante o
periodo em que mantiverem as caracteristicas que
justificaram o seu tombamento”

Recomenda-se ao Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural de
Belo Horizonte alteragao ou edigao de norma que explicite que a
“aprovacao de projeto de reforma em bem tombado” equivale a
“declaragao da existéncia de caracteristicas que justificaram o seu
tombamento”.
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Figura 48 - Proposta para o limite da Zona do Hipercentro
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